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(§ 9 BauGB u. § 1 BauNVQ)

1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) 1 BauGB u. § 1 (2) BauNVO)
Siehe Einschrieb im Lageplan.

2 Grundfidchenzahl

(§9(1)1BauGB u, §§ 16, 17, 19, 20 BauNVQ)
Siehe Einschrieb im Lageplan.

3 Bauweise

(§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVQ)
Siehe Einschrieb im Lagepian.

4  Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

{§9(1) 6 BauGB)
Pro Waohngebaude werden maximal zwei Wohneinheiten festgesetzt.

5  Stellung der baulichen Anlagen

{§9(1) 2 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.
Kiirzere, senkrecht zur Hauptrichtung stehende Firste sind zugelassen (untergeordnete Firste)

6 Nebenanlagen

{§9(1)4 BauGB und § 14 und § 23 (5) BauNVO )

Im ,WA" sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Versorgung dienenden Nebenaniagen sind allgemein zuléssig.

7  Uberdachte Steliplitze und Garagen

(§9 (1) 2 BauGB, § 12 (6) und § 23 (5) BauNV(Q )

Der Abstand zur Straenbegrenzungslinie im Zufahrtsbereich muss bei Garagen mindeslens
5.0 m und bei itberdachten Stellplidtzen mindestens 0,5 m betragen. Zu seitlich gelegenen
Verkehrs- und Griinflachen ist ein Abstand von 0,5 m einzuhalten. Diese Abstandsfldchen sind
gartnerisch anzulegen, die Waénde zu begriinen.

8 Sichtfelder

(§9 (1) 10 BauGB) ,
Bepflanzungen (ausgenommen Hochstdmme), Einfriedungen, Werbeanlagen usw. dirfen im
Einmitndungsbereich der Erschlietungsstralen die Hohe von 0,80 m Giber den angrenzenden
Verkehrsfldchen nicht liberschreiten.

9 Offentliche Griinflichen ,,Obstbaumwiese*

{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Bauliche Anlagen sind nicht zuldssig
Einfriedungen sind zul&dssig

10 Pflanzgebot
(§9 (1) 25a BauGB)

10.1 Pflanzgebot auf privaten Grundstiicksflachen

Je Baugrundstiick ist mindestens ein unten aufgefiihrter Baum als mittel- oder kleinkroniger
Hochstamm, (Stammumfang mindestens 12-14 ¢m ) oder ein heimischer Qbstbaum als
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Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Feldahorn - Acer campestre, Hainbuche - Carpinus betulus, Apfeldomn - Crataegus cartierei,
Wildapfel - Malus silvestris, Vogelkirsche - Prunus avium, Vogelbeere - Sorbus aucuparia

Pflanzgebot auf Offentliche Griinfliiche ,,Obstbaumwiese’
Das Offentliche Grundstiick wird unter Verwendung heimischer Obstbdume angepflanzt.

Pflanzgebot auf Flachdichern von Garagen

Flachddcher von Garagen sind fizichendeckend mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen.

Stiitzbauwerke an Verkehrsfidachen

(§9 (1) 26 BauGB)

Zur Befestigung des StraRenkdrpers werden in den an dffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in
einer Breite von 20 cm und einer Tiefe von 35 cm hergestellt. Hinweis: Béschungen und
Stiitzbauwerke sind zu dulden. Béschungen entlang der Verkehrsflichen kénnen von den
Angrenzern auf eigene Kosten durch Stitzmauern (Ausfihrung als Trockenmauer) ersetzt
werden; max. Hohe (iber angrenzender Verkehrsfliche = 0,75 cm.

Héhenlage der baulichen Anlagen

(§9(2) BauGB und § 10 (2) LBO)
Die ErdgeschoRfulbodenhthe (EFH) des geplanten Geb&udes darf nicht mehr als 0,30 m Uber
natirlichem Geldnde liegen.

Gebiudehodhen

(§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO)
Folgende Geb#udehthenfestsetzungen werden als Hochstmag iiber der festgelegten
ErdgeschoftfuBbodenhdhe (EFH) getroffen.
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Traufhthe (TH)
gemessen zwischen EFH und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Firsthéhe (FH)
gemessen zwischen EFH und Oberkante Firstziegel bzw. beim Pultdach dem Schnittpunkt der

Aulenwand mit der Dachhaut und beim Versetzten Pultdach dem héchsten Punkt der
Dachhaut.
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14 Baufldchen, bei denen besondere bauliche Vorkehrungen oder
Sicherungen erforderlich sind
(§9(5) BauGB)
im Baugebiet sind Anschliisse an das &ffentliche Kanalnetz nach DIN 1986 auszufilhren. In
baulichen Anlagen sind Riickstaudoppeiverschilisse einzubauen.

15 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

(§9 (1) 21 BauGB)

Die in der zeichnerischen Darstellung mit GFLR gekennzeichneten Flachen sind mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet.

Die Einzelheiten der Nutzung dieser Fldchen sind durch Eintrag ins Grundbuch oder ins
Baulastenverzeichnis zu sichern.
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G

(§9(4) BauGBund § 74 LBO

AuRere Gestaltung

(§74 (1) 1LBO)
Grelle AuBenfarben fir die Gebdude und Dachdeckung sind zu vermeiden.

Dachform und Dachneigung

{§74 (1) 1LBQ)
Hauptgebiude: siehe Einschrieb im Lageplan

SD: Es sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30 bis 45° zuldssig. Dachaufbauten
diirfen 2/3 der Gebaudelénge nicht dberschreiten.

PD: Es sind nur Pultdacher mit einer Dachneigung von 4-12° zuldssig. Auf Anbauten sind auch
Flachdécher zugelassen.

VPD: Es sind nur Versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 18 — 22° zulassig.

ZD: Es sind nur Zeltdicher und leicht geneigte Satteldicher mit einer Dachneigung von 10 ~
15° zuldssig.

Garagen; Zusammengebaute Garagen sind in Dachform und Firstrichtung einander
anzupassen.

Einfriedungen

(§74 (1) 3LBO)

Zugelassen sind entlang den 6ffentlichen Fldchen Z&une oder &hnliches sowie Hecken bis zu
0,80 m Hdohe tiber der befestigten tffentlichen Verkehrsflache.

Aufschittungen, Abgrabungen, Flichenversiegelung

(§74 (1) LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen tber 1,0 m sind unzuldssig, ausgenommen im
Zusammenhang mil baulichen Anlagen. Stiitzbauwerke sind als Trockenmauern bis 1,0 m
sichtbarer Hohe zuldssig. Hinweis: Die Hohenlage der Nachbargrundstilcke ist zu
beriicksichtigen.

Zufahrten zu Garagen, Parkflachen und Stellplatzen dirfen nur mit wasserdurchléssigen
Beldgen befestigt werden. (z.B. Schotter, Rasengittersteine, in Sandbett verlegtes Pfiaster mit 3
cm Fugen).

Mafinahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
(§74 (3)2LBO)

Befestigte Flachen

Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen (6ffentliche und private), sowie sonstige befestigte
Flachen auf den Baugrundstiicken diirfen nur mit wasserdurchlassigen Beldgen befestigt
werden.

(z.B. Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit 3 cm Fugen). Der nicht
versickerbare Rest des Oberflichenwassers ist in angrenzende Pflanz- oder Rasenfldchen oder
in den Mischwasserkanal abzuleiten.

Dachflachenwasser

Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist grundsétzlich Uber Zisternen zu
puffern. Der Inhalt der Zisterne muB 2 m? pro 100 m? Dachfliche entsprechen. Der Uberlauf der
Zisterne ist in Abhéngigkeit der Lage der Parzelle an den Regen- bzw. den Mischwasserkanal
anzuschlieRen.
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Aufgrund der Geldndeverhéltnisse und der Wasserspiegellage der Brenz kénnen mindestens
70 % der Parzellen an den Regenwasserkanal mit Einleitung in die Brenz angeschlossen
werden.

(§ 9 (6) BauGB)

Bodenfunde

{§ 20 DSchG)

Bei Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit
einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. ( § 20 DSchG). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen,

Erdaushub

{§ 4 (1) u. (2) Bodenschutzgesetz )

Der Erdaushub aus den Baugruben der jeweiligen Grundstiicke ist so weit wie méglich auf dem
Baugrundstiick gleichmaRig und in Anpassung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Dabei
sind humoser Oberboden und Unterboden zu trennen, nicht zu vermischen und getrennt wieder
einzubauen. Fallen zu hohe Mengen Erdaushub an oder solcher, der sich nicht zum
Massenausgleich eignet (z.B. Felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen
Flachen vor einer Deponierung zu priifen.

Wasserschutzzone

Der Bebauungsplan liegt in der weiteren Schutzzone (Zone Ili) des gemeinsamen
Wasserschutzgebietes flr die Wasserfassungen im Brenztal. Auf die Verbote der
Rechtsverordnung des Regierungspréasidiums Stuttgart vom 14.12.1977 wird besonders
hingewiesen.

In den iiberbaubaren Flachen des Plangebietes sind keine Verunreinigungen des Bodens, des
Oberflichenwassers, oder des Grundwassers mit umweltgefihrdeien Stoffen bekannt. Soliten
solche bei der weiteren Planung bekannt oder bei der Ausfithrung aufgefunden werden, ist das
Landratsamt als Wasser-, Abfallsrecht- und Bodenschutzbehtrde zu informieren.
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