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Darstellung des Sachverhaltes

Am 11.10.2016 stellten Herr Stefan R6hm und Herr Thomas R6hm einen Antrag zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Errichtung von mehreren Einzel- und Mehr-
familienhdusern. Diese Wohnhauser sollen auf den Grundstiicken FlIst.Nr. 714/1,
714/2 und 714/3, Flur Sontheim, Gemarkung Sontheim erfolgen (Anlage 1). Die
Grundstiicke haben eine Gesamtgrof3e von 11.137 gm. Auf den Grundstiicken sollen
ca. drei Mehrfamilienhduser und ca. acht Einfamilienhduser entstehen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, auf dem bisherigen Villengrundstiick eine Wohn-
bebauung zu ermdglichen und damit eine Nachverdichtung im Innenbereich zu erzie-
len (Innenentwicklung). Alternative Entwicklungsmaoglichkeiten der Grundstticke unter
Um- bzw. Weiternutzung des bestehenden Wohngeb&audes wurden von den Eigen-
timern gepruft, zuletzt konnte aber eine wirtschaftliche Verwertung der Grundstiicks-
flachen unter Beibehaltung des bestehenden Gebaudes nicht erzielt werden.

Die ErschlieBung der Grundsticke ist Uber den Franziskaweg sowie durch den Teil-
ausbau der Christophstral3e (alternativ) gesichert. Die notwendigen Stellplatze fir die
Wohnbebauung kénnen auf den Grundstiicken realisiert werden. Der Vorhabentrager
ist bereit und in der Lage das Vorhaben durchzufuhren und die Kosten zu tragen.

Das Vorhaben erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplanes, da sich die Grund-
stiicke zumindest zum Teil im Aul3enbereich nach 8§ 35 BauGB befinden, im Fl&-
chennutzungsplan sind die Grundstiicke als Mischgebiet ausgewiesen. Da der Be-
bauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, bedarf es keiner Berich-
tigung des Flachennutzungsplanes.

Die Kostenregelung und zeitliche Umsetzung des Vorhabens sind in einem Durch-
fuhrungsvertrag, der vor Satzungsbeschluss abzuschlieRen ist, festzuhalten (8 12
Abs. 1 BauGB). Fir den Fall, dass der noch abzuschlieRende Durchfiihrungsvertrag
seitens des Vorhabentragers nicht eingehalten wird, kann die Gemeinde gemal § 12
Abs. 6 BauGB das bis dahin mdglicherweise entstandene Baurecht aufheben, ohne
Entschadigungsanspriiche auszulésen.

Im Anschluss an den Aufstellungsbeschluss erfolgt die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange inklusive der Nachbargemeinden.
Parallel dazu werden etwaig notwendige Gutachten erarbeitet.

Auf der Basis dieser Ergebnisse wird der Entwurf flir den Bebauungsplan ,Wohnpark
Franziskaweg“ erarbeitet. Es folgen der Entwurfs- und Offenlagebeschluss und die
Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden.

Wenn keine Einwande eingehen, welche die Grundzlige der Planung berihren, kann
der Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden.



Beschlussvorschlag

1. Die Gemeinde Sontheim an der Brenz stimmt dem Antrag des Vorhabentra-
gers vom 11.10.2016 uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens zu.
Fur das in Anlage 1 umgrenzte Gebiet wird zur Schaffung von Baurecht fur die
Erstellung eines Wohnparks gemaf § 12 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1
BauGB der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohnpark Franziskaweg*
aufgestellt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB vorzunehmen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den gemaf} § 12 Abs. 1 BauGB mit dem Vor-
habentrager abzuschlie3enden Durchfiihrungsvertrag zur Planung und Er-
schlieBung des Vorhabens vorzubereiten.
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