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Darstellung des Sachverhaltes

Am 11.10.2016 stellte Herr Dieter Schretzmair, Compakt Projektentwicklung, fur die
Fa. Neptun Hochbauten GmbH einen Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
zur Ansiedlung eines Einzelhandelsmarktes im Ortsteil Brenz. Diese Ansiedlung soll
auf dem Grundstick Flst.Nr. 1280, Flur Brenz, Gemarkung Sontheim erfolgen (Anla-
ge 1). Das Grundstick hat eine Grof3e von 6.652 gm. Auf dem Grundsttick soll ein
Einzelhandelsmarkt mit ca. 1.000 gm Verkaufsflache entstehen, sowie ein Backerei-
IMetzgereibetrieb und ein Getrankemarkt bzw. Drogeriemarkt (Anlage 2).

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den bisher im Ortsteil Sontheim ansassigen Ein-
zelhandelsmarkt ,Norma“ an dem neuen Standort in Brenz anzusiedeln um damit
den Verbleib eines zweiten Einzelhandelsmarktes im Gemeindegebiet dauerhaft zu
sichern, da an dem bisherigen Standort die Zukunft des Marktes auf Grund fehlender
Erweiterungsmaoglichkeiten langfristig gefahrdet ist. Alternative Standorte im Ortsteil
Sontheim wurden geprtift, zuletzt konnte ein bereits eingeleitetes Planverfahren we-
gen fehlender Zustimmung der Grundsttickseigentiimer an der Niederstotzinger
Strafl3e nicht weitergefiihrt werden.

Die Erschliel3ung des Grundstuckes ist Uber die Medlinger Stral3e sowie durch den
Teilausbau des Feldweges FIst.Nr. 1948 (alternativ) gesichert. Die notwendigen
Stellplatze fur das Vorhaben kénnen auf dem Grundstick Flst.Nr. 1280 realisiert
werden. Der Vorhabentrager ist bereit und in der Lage das Vorhaben durchzufiihren
und die Kosten zu tragen.

Das Vorhaben erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplanes, da sich das Grund-
stick im Auf3enbereich nach § 35 BauGB befindet, im Flachennutzungsplan ist das
Grundstick als Gewerbegebiet ausgewiesen. Da der Bebauungsplan aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt wird, bedarf es keiner Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes.

Die Kostenregelung und zeitliche Umsetzung des Vorhabens sind in einem Durch-
fuhrungsvertrag, der vor Satzungsbeschluss abzuschlieRen ist, festzuhalten (8 12
Abs. 1 BauGB). Fir den Fall, dass der noch abzuschlieRende Durchfiihrungsvertrag
seitens des Vorhabentréagers nicht eingehalten wird, kann die Gemeinde gemanR § 12
Abs. 6 BauGB das bis dahin mdglicherweise entstandene Baurecht aufheben, ohne
Entschadigungsanspriiche auszultsen.

Im Anschluss an den Aufstellungsbeschluss erfolgt die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange inklusive der Nachbargemeinden.
Parallel dazu werden etwaig notwendige Gutachten erarbeitet.

Auf der Basis dieser Ergebnisse wird der Entwurf fur den Bebauungsplan ,Einzel-
handelsmarkt Brenz® erarbeitet. Es folgen der Entwurfs- und Offenlagebeschluss und
die Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden.

Wenn keine Einwande eingehen, welche die Grundziige der Planung berthren, kann
der Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden.



Beschlussvorschlag

1. Die Gemeinde Sontheim an der Brenz stimmt dem Antrag des Vorhabentra-
gers vom 11.10.2016 tber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens zu.
Fur das in Anlage 1 umgrenzte Gebiet wird zur Schaffung von Baurecht fir die
Erstellung eines Einzelhandelsmarktes geméan § 12 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 1 BauGB der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Einzelhandelsmarkt
Brenz® aufgestellt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB vorzunehmen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den gemaR § 12 Abs. 1 BauGB mit dem Vor-
habentrager abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag zur Planung und Er-
schlieBung des Vorhabens vorzubereiten.
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