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4. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplans ,Watzelsdorfer StraBe - 2. Anderung und Erweiterung*

Ubersicht der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und der Behdérden nach § 4 (1) BauGB

Auslegungszeitraum vom 22.12.2023 - 02.02.2024

Beteiligungszeitraum vom 22.12.2023 - 02.02.2024

Nachste Termine: Abwagung und Beschluss Entwurf 21.03.2024

Keine Stellungnahme

- Offentlichkeit

- Bund Naturschutz Baden-Wurttemberg e.V.
- BUND Regionalverband Ostwlrttemberg
- BUND Kreisverband Ulm
- Deutsche Telekom GmbH
- Gemeinde Bachingen
- Gemeinde Medlingen
- Stadt Giengen an der Brenz
- Industrie- und Handelskammer Ostwurttemberg
- Kreishandwerkerschaft Heidenheim
- Ministerium fur Erndhrung, Landlichen Raum und Verbraucherschutz Baden-Wurttemberg
- OstalbMobil GmbH
- Polizeiprasidium Ulm
- Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fur Denkmalpflege
- Stadt Niederstotzingen
- 02 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
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- Unitymedia
- Verwaltungsverband Langenau
- Vodafone

Keine Einwendungen bzw. Hinweise

- Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 47.2 - Baureferat Ost, E-Mail vom 03.01.2024

- Zweckverband Landeswasserversorgung, E-Mail vom 02.01.2024

- Landratsamt Dillingen, Brand- und Katastrophenschutz, Kreisbrandmeister Michael Zimmermann, E-Mail vom 09.01.2024
- Gemeinsame Dienststelle Flurneuordnung u. Landentwicklung Ostalbkreis / Landkreis Heidenheim, E-Mail vom 16.01.2024
- Netze ODR GmbH, E-Mails vom 30.01.2024 und 31.01.2024

- Handwerkskammer Ulm, E-Mail vom 01.02.2024

Ingenieurblro Gansloser GmbH & Co. KG Komplementérin GeschaftsfUhrer
Sitz Hermaringen Gansloser Verwaltungs-GmbH Ralf Goy
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Stellungnahmen Behdrden und sonstigen Trager déffentlicher Belange

Nr | Behorde /T6B
Stellungnahme
vom

Art der Einwande / Bedenken und Hinweise / Empfehlungen

Beschlussvorschlag der
Verwaltung bzw. Beschluss des
Gemeinderates mit
Beschlussergebnis

1 Deutsche Bahn
AG, DB
Immobilien, E-Mail
vom 28.12.2023

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB Netz AG bevollmachtigtes
Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager
offentlicher Belange zum o.g. Verfahren:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans werden die Belange der DB AG und
ihrer Konzernunternehmen nicht berthrt. Wir haben daher weder Bedenken noch
Anregungen vorzubringen. Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehenden Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.)
wird vorsorglich hingewiesen.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns
an dem Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und Beachtung.
Die Abwagungsergebnisse
werden nach Abschluss des
Verfahrens an die Trager
offentlicher Belange versandt.
Die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien wird am weiteren
Verfahren beteiligt.

2 Landesanstalt fUr | Die LUBW Landesanstalt fUr Umwelt Baden-Wurttemberg ist nicht Trager 6ffentlicher Kenntnisnahme und Beachtung.
Umwelt Baden- Belange. Deshalb sind wir in das Beteiligungsverfahren nicht einzubeziehen. Die LUBW Landesanstalt far
Wurttemberg,

Ingenieurblro Gansloser GmbH & Co. KG
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E-Mail vom
12.01.2024

verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentimer bzw.
Betreiber von der geplanten MaBnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

+  Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
NUrnberg

+  Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund

Seite 4
Nr | Behdrde /T6B Art der Einwande / Bedenken und Hinweise / Empfehlungen Beschlussvorschlag der
Stellungnahme Verwaltung bzw. Beschluss des
vom Gemeinderates mit
Beschlussergebnis
E-Mail vom Umwelt Baden-Wurttemberg
03.01.2024 wird nicht weiter beteiligt.
3 Amprion GmbH, Im Planbereich der o. a. MalBnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen Kenntnisnahme
E-Mail vom unseres Unternehmens.
04.01.2024
Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die Kenntnisnahme und Beachtung.
zustandigen Unternehmen beteiligt haben. Notwendige Versorgungstrager
(Telekom, Pledoc GmbH, Netze
bw, Netze ODR, Terranets bw,
02 Telefonica, Unitymedia,
Vodafone) wurden als weitere
Unternehmen beteiligt.
4 PLEdoc GmbH, Wir beziehen uns auf |hre 0.g. MaBnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns Kenntnisnahme
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Nr | Behdrde /T6B Art der Einwande / Bedenken und Hinweise / Empfehlungen Beschlussvorschlag der
Stellungnahme Verwaltung bzw. Beschluss des
vom Gemeinderates mit
Beschlussergebnis
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
Uniper Energy Storage GmbH, DUsseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhorn
Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen Kenntnisnahme und Beachtung.
entnehmen wir den Unterlagen, dass die KompensationsmaBnahmen erst im weiteren Der notwendige
Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwéhnung finden. Ausgleichsbedarf wurde im

Rahmen des Umweltberichts auf
Ebene des Bebauungsplans
~Watzelsdorfer Stral3e - 2.
Anderung und Erweiterung*
ermittelt. Hier erfolgt die
Zuordnung / Festsetzung der
Ausgleichsflache. Auf diesen
wird verwiesen. Der
Umweltbericht mit Eingriff- /
Ausgleichsbilanzierung wird
gerade erstellt und liegt im
Rahmen der Beteiligung nach
§3(2)und 8§ 4 (2) BauGB
offentlich mit aus.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine | Kenntnisnahme und Beachtung.

Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Die PLEdoc GmbH wird am
Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an weiteren Verfahren beteiligt.
diesem Verfahren.
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Nr | Behdrde /T6B Art der Einwande / Bedenken und Hinweise / Empfehlungen Beschlussvorschlag der
Stellungnahme Verwaltung bzw. Beschluss des
vom Gemeinderates mit
Beschlussergebnis
MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer | Kenntnisnahme und Beachtung.
erneuten Abstimmung mit uns. Die PLEdoc GmbH wird am
weiteren Verfahren beteiligt.
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Nr | Behdrde /T6B Art der Einwande / Bedenken und Hinweise / Empfehlungen Beschlussvorschlag der
Stellungnahme Verwaltung bzw. Beschluss des
vom

Gemeinderates mit
Beschlussergebnis

Rammelbég

Legende
(OGE Zustandigkeit)
iBaena

A R (Fremdtrassen)

~— KSR im Schutzstreifen ||~ KSR (GasLINE Zustandigkeit) PALEDOC cladvecker st 404

~—— Stromkabel ~ =~ KSR in Bau (GasLINE Zustandigkeit) Ein Unternehmen der 008, 40326 Easen

——  Nachrichtentechnik == KSR (Fremd) Vorgang: | 20240101634

= Korrosionsschutzanlage || === Pipeline (Fremd) 4‘ Erstellt: 11.01.2024

] Anfrage === Nachrichtentechnik (Fremd) (€) NavL0g/Ge0Bass \E/BKG 2018/g80GLIS OHG () by IntergrapvHexagon \ Lage: 2, Veltiiner Weg, 89567, Sontheim an der Brenz
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Ostwurttemberg,
E-Mail vom
15.01.2024

Ostwurttemberg sieht im Rahmen einer Betroffenheit von Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung erhebliche Bedenken gegenuber der Planung.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich laut der
Raumnutzungskarte des Regionalplans 2010 vollstandig innerhalb eines
SchutzbedUrftigen Bereiches fur Landwirtschaft und Bodenschutz (Regionalplan 2010
PS 3.2.2.1(Q));

PS 3.2.2.1 (G) Schutzbedlirftige Bereiche fir Landwirtschaft und
Bodenschutz

Die aufgrund ihrer natlrlichen Eignung flr die landwirtschaftliche Nutzung und
als Filter und Puffer sowie als Ausgleichskdérper im Wasserkreislauf geeigneten
Bdéden und Fléchen der Region, insbesondere die in der Raumnutzungskarte
besonders gekennzeichneten schutzbedurftigen Bereiche flir die
Landwirtschaft, sollen als naturliche Grundlage flr eine verbrauchernahe
Lebensmittel- und Rohstoffproduktion und zur Bewahrung und zur Entwicklung
der ostwdlrttembergischen Kultur- und Erholungslandschaft erhalten werden.
Hierbei sollen auch Bonitdtsunterschiede innerhalb der schutzbeddrftigen
Bereiche berticksichtigt werden.

Seite 8
Nr | Behdrde /T6B Art der Einwande / Bedenken und Hinweise / Empfehlungen Beschlussvorschlag der
Stellungnahme Verwaltung bzw. Beschluss des
vom Gemeinderates mit
Beschlussergebnis
5 Forst Baden- Seitens ForstBW bestehen keine Bedenken gegen die Anderungen dieses | Kenntnisnahme
Wiirttemberg Flachennutzungsplanes.
(AOR), Forstbezirk | Fur ForstBW relevanten Belange scheinen nicht betroffen sein, die Anderungen sind
Ulmer Alb, E-Mail sehr weit von ForstBW-Waldern entfernt.
vom 10.01.2024
6 Regionalverband Vielen Dank fur Beteiligung am o.g. Planverfahren. Der Regionalverband
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Nr

Behdérde /T6B
Stellungnahme
vom

Art der Einwande / Bedenken und Hinweise / Empfehlungen

Beschlussvorschlag der
Verwaltung bzw. Beschluss des
Gemeinderates mit
Beschlussergebnis

vollstandig innerhalb eines Schutzbedurftigen Bereiches fur Erholung (Regionalplan
2010 PS 3.2.4.1. (2));

3.2.4.1 (Z) Schutzbedurftige Bereiche flr die Erholung

Die in der Raumnutzungskarte ausgewiesenen schutzbedlrftigen Bereiche flr
die Erholung stellen Landschaftsrdume dar, die sich aufgrund ihrer
landschaftlichen Eigenart und Vielfalt sowie ihrer natlrlichen Schénheit und des
Bestandes an herausragenden Kulturdenkmalen (Bau- und Bodendenkmale) fiir
die naturnahe Erholung besonders eignen. Diese Landschaftsraume sind im
Einklang mit den Erfordernissen der Land- und Forstwirtschaft sowie anderer
landschaftlicher Funktionen wie des Denkmalschutzes, des Natur- und
Landschaftsschutzes sowie des Biotopschutzes flr die landschaftsbezogene,
ruhige Erholung zu sichern. Eingriffe, z.B. durch Siedlungsbau- und
InfrastrukturmaBnahmen, welche die Erholungseignung der Landschaft
beeintrachtigen, sind zu vermeiden.

sowie vollumfanglich innerhalb eines Regionalen Grinzugs (Regionalplan 2010 PS 3.1.1

(2)).

3.1.1(Z) Regionale Grinzlige

Die in der Raumnutzungskarte dargestellten regionalen Griunzlge léngs der
Entwicklungsachsen bilden ein zusammenhédngendes regionales Grinsystem.
Ihre in der Regel landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
sind als 6kologische Ausgleichsflachen und zur Pflege des fur Ostwdlrttemberg
typischen Landschaftsbildes zu erhalten. Sie durfen daher keiner weiteren

Ingenieurblro Gansloser GmbH & Co. KG
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Nr

Behdérde /T6B
Stellungnahme
vom

Art der Einwande / Bedenken und Hinweise / Empfehlungen

Beschlussvorschlag der
Verwaltung bzw. Beschluss des
Gemeinderates mit
Beschlussergebnis

Beeintrdchtigung dieser Funktionen, insbesondere durch eine Siedlungs- und
Gewerbeentwicklung, ausgesetzt werden. Gleichzeitig soll vor allem einer
Beeintrachtigung des Bodens, des Wassers, der Luft und der Tier- und
Pflanzenwelt sowie einer Minderung ihrer Erholungsfunktion entgegengewirkt
werden. Die parzellenscharfe Abgrenzung der Regionalen Griinztige erfolgt in
der kommunalen Landschafts- und Bauleitplanung.

Die vorliegende 4. Flachennutzungsplananderung (ebenso wie der angestrebte
Bebauungsplan) widerspricht sowohl dem Grundsatz als auch beiden Zielen der
Raumordnung. Im weiteren Verfahren ist darzulegen, wie mit dem Schutzbedurftigen
Bereich fur Landwirtschaft und Bodenschutz als Grundsatz der Raumordnung
umgegangen wird und wie dieser in die Abwagung einflieBt. Der Schutzbedurftige
Bereich fur Erholung sowie der Regionale Grinzug sind als Ziele der Raumordnung der
kommunalen Abwagung nicht zuganglich, die Planungen sind daher in der aktuellen
Form ohne weiteres Verfahren, wie bspw. einem Zielabweichungsverfahren, nicht

zuldssig. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben zu beachten (§ 3 Abs. 1 Nr. 2
ROG und § 4 Abs. 1 ROG).

Kenntnisnahme und Beachtung.
Die angefuhrten Grundsatze und
Ziele der Raumordnung werden
im Rahmen des Bebauungsplans
berlcksichtigt. Ausfuhrungen
hierzu wurden auch in der
Begrindung zur
Flachennutzungsplananderung
erganzt.

Der Geltungsbereich liegt
innerhalb des schutzbedurftigen
Bereichs flr Landwirtschaft und
Bodenschutz, sowie Uberlagert
und nicht parzellenscharf
abgegrenzt, grenzt unweit
sudlicher ein Regionaler
GrlUnzug und schutzbedurftiger
Bereich fur die Erholung an. Die
nicht parzellenscharfe

Ingenieurblro Gansloser GmbH & Co. KG
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Nr

Behorde /ToB

Stellungnahme
vom

Art der Einwande / Bedenken und Hinweise / Empfehlungen

Beschlussvorschlag der
Verwaltung bzw. Beschluss des
Gemeinderates mit
Beschlussergebnis

Abgrenzung umfasst laut
Regionalplan teilweise den
sudlichsten Bereich des bereits
einmal rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Watzelsdorfer
StraBe”, welcher in seiner
damaligen Ausdehnung weiter in
die offene Landschaft
hineinragte.

In der Fortschreibung des
Regionalplans Ostwirttemberg
2035 wurde die Flache
schutzbedurftiger Bereich fur
Landwirtschaft innerhalb des
Geltungsbereichs bereits zu
einem Vorbehaltsgebiet
heruntergestuft (Grundsatz der
Planung welcher beachtet
werden muss und kein Ziel
welches eingehalten werden
muss).

Das Landratsamt Heidenheim,
Fachbereich Landwirtschaft,
stellt grundsatzliche Bedenken
zurlck, da es sich bei der
vorliegenden Planung um eine

Ingenieurblro Gansloser GmbH & Co. KG Komplementérin GeschaftsfUhrer
Sitz Hermaringen
AG Ulm / HRA 661208

Gansloser Verwaltungs-GmbH Ralf Goy
AG Ulm / HRB 661 751




GANSLOSER

Ingenieure | Planer | Architekten

Seite 12
Nr | Behdrde /T6B Art der Einwande / Bedenken und Hinweise / Empfehlungen Beschlussvorschlag der
Stellungnahme Verwaltung bzw. Beschluss des
vom Gemeinderates mit

Beschlussergebnis

Anschlussbebauung handelt
(siehe Stellungnahme Nr. 12
dieser Tabelle).

Angesichts der zukiinftigen Rechtswirksamkeit des Regionalplans 2035, wére eine Kenntnisnahme und Beachtung.
Aufarbeitung zukinftiger Ziel- und Grundsatzbetroffenheiten im Rahmen der Die Fortschreibung des
Regionalplan-Gesamtfortschreibung wiinschenswert, da insbesondere die Flache des Regionalplans 2035 wird im
Planverfahrens zum Teil von Zielen freigerdumt ist und eine Anderung des Rahmen des Bebauungsplans

Flachennutzungsplans sowie die damit verbundene Aufstellung des Bebauungsplans in | bertcksichtigt. Ausfuhrungen
Zukunft im Rahmen der kommunalen Ausformung sowie einer kommunalen Abwé&gung | hierzu wurden auch in der

moglich ware. Begrundung zur
Flachennutzungsplananderung
erganzt.
7 Netze BW GmbH, | Ihre Anfrage konnten wir leider nicht sofort bearbeiten. Fir die verzdgerte Antwort
E-Mail vom entschuldigen wir uns bei Ihnen.
18.01.2024
Da wir, Netze BW GmbH, nicht Ihr 6rtlicher Netzbetreiber sind, kénnen wir |hr Anliegen | Kenntnisnahme.
leider nicht bearbeiten.
Wir bitten Sie deshalb, sich direkt an Inren Netzbetreiber zu wenden. Kenntnisnahme und Beachtung.
Die Netze ODR als zustandiger
Netzbetreiber wurde ebenfalls
am Bauleitplanverfahren
beteiligt.
Ingenieurblro Gansloser GmbH & Co. KG Komplementérin GeschaftsfUhrer
Sitz Hermaringen Gansloser Verwaltungs-GmbH Ralf Goy
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Nr | Behdrde /T6B Art der Einwande / Bedenken und Hinweise / Empfehlungen Beschlussvorschlag der
Stellungnahme Verwaltung bzw. Beschluss des
vom Gemeinderates mit
Beschlussergebnis
Eine Weiterleitung durch uns ist aufgrund der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
leider nicht moglich. Sofern Sie uns auch netzrelevante Informationen tUbermittelt
haben, die unsere Zahler betreffen, werden wir diese Daten gerne verarbeiten.
Beinhaltet Ihr Schreiben lediglich Informationen, die einen anderen Netzbetreiber
betreffen, werden wir die Daten umgehend I&schen.
8 Terranets bw, Wir bedanken uns fir die Beteiligung an der 4. Anderung des o. g. Kenntnisnahme.
E-Mail vom Flachennutzungsplans und teilen Ihnen mit, dass Leitungen und Anlagen unseres
23.01.2024 Unternehmens nicht betroffen sind.
Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich. Kenntnisnahme und Beachtung.
Terranets bw wird nicht weiter
am Verfahren beteiligt.

Ingenieurblro Gansloser GmbH & Co. KG Komplementérin GeschaftsfUhrer
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4. Anderung des Flachennutzungsplans
Gemeindeverwaltungsverband Sontheim an der Brenz
Niederstotzingen |
Gemarkung: Sontheim
240123 2
Ubersichtskarte

Die Plane dirfen nur zu dem angegebenen Zweck verwendet werden
ritte - auch - ist nicht erlaubt.

Mafstab: Bearbeiter: Datum:
1:25.000 j.mashingaidze 23.01.2024
A F und Zei siehe Anlage.

T

Geobasisdaten © Landesamt fiir

und L

(www.Igl-bw.de)
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Nr | Behdrde /T6B Art der Einwande / Bedenken und Hinweise / Empfehlungen Beschlussvorschlag der
Stellungnahme Verwaltung bzw. Beschluss des
vom Gemeinderates mit
Beschlussergebnis
% Gemeinde Der Gemeinderat der Gemeinde Hermaringen hat sich in seiner Sitzung am 25.01.2024
Hermaringen, u. a. auch mit der o. g. Flachennutzungsplananderung befasst.
E-Mail von
26.01.2024 Hiermit mdchten wir Ihnen mitteilen, dass seitens der Gemeinde Hermaringen keine Kenntnisnahme
Einwendungen gegen den Vorentwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplans
Sontheim - Niederstotzingen und dessen planungsrechtliche Festsetzungen erhoben
werden.
Von der Gemeinde Hermaringen zu vertretende Belange werden durch das
Flachennutzungsplanverfahren nicht berthrt. Kenntnisnahme
Ingenieurblro Gansloser GmbH & Co. KG Komplementérin GeschaftsfUhrer

Sitz Hermaringen
AG Ulm / HRA 661208
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10

Regierungsprasi-
dium Freiburg,
Abteilung 9 -
Landesamt fur
Geologie,
Rohstoffe und
Bergbau, E-Mail
vom 01.02.2024

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und
bergbehdrdliche Belange auBert sich das Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner
regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen unter https://maps.lgrb-
bw.de/ abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhoérung zu konkreten
Planungen (z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den
Untergrund naher bekannt sind.

Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere bezlglich eventueller Massenbewegungen
und Verkarstungsstrukturen) kann unter https://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen
werden.

Boden

Die lokalen bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kdnnen unter
https://maps.Igrb-bw.de/ in Form der BK50 abgerufen werden.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden
zu achten. Dies beinhaltet u. a. die bevorzugte Inanspruchnahme von weniger
wertvollen Béden. Erganzend dazu sollten Moore und Anmoore (u. a. als klimarelevante
Kohlenstoffspeicher) sowie andere Boden mit besonderer Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte (vgl. LGRBwissen, Bodenbewertung - Archivfunktion,

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und Beachtung.
Es werden keine Béden mit
besonderer Schutzwirdigkeit in
Anspruch genommen.

Konkrete Ausflihrungen finden
sich im Umweltbericht (liegt im
Rahmen der Beteiligung nach
§3(2)und § 4 (2) BauGB
offentlich mit aus) und in der

Ingenieurblro Gansloser GmbH & Co. KG

Sitz Hermaringen
AG Ulm / HRA 661208

GeschaftsfUhrer
Ralf Goy

Komplementérin
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https://Igrbwissen.lgrb-bw.de) bei Planvorhaben aufgrund ihrer besonderen
Schutzwirdigkeit moéglichst nicht in Anspruch genommen werden.

Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen,
wie z. B. Bebauungspléane, beurteilt, wenn Informationen zu Art und Umfang der
Eingriffe vorliegen.

Mineralische Rohstoffe

Von rohstoffgeologischer Seite sind zur Planung keine Bedenken, Hinweise oder
Anregungen vorzutragen.

Grundwasser

Auf die Lage des Plangebiets in der Zone Ill des rechtskraftigen Wasserschutzgebiets
far die Fassungen im Brenztal (LUBW-Nr. 001) wird in den Antragsunterlagen
hingewiesen.

Die Rechtsverordnung ist zu berlcksichtigen und einzuhalten.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.

Begrindung zum
Bebauungsplan.

Kenntnisnahme. Das
Regierungsprasidium Freiburg
wurde auch im Rahmen des
Bebauungsplans beteiligt. Die
Stellungnahme wird
entsprechend beachtet.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und Beachtung.
Ein Hinweis zur Lage des
Plangebiets in der
Wasserschutzzone ist bereits in
der Begrindung zur
Flachennutzungsplananderung
enthalten. In der zeichnerischen
Darstellung der
Flachennutzungsplananderung
ist diese bereits enthalten, da
die Wasserschutzzone aber sehr
groRflachig ist, ist sie im
Planausschnitt nicht sichtbar.

GeschaftsfUhrer
Ralf Goy

Komplementérin
Gansloser Verwaltungs-GmbH
AG Ulm / HRB 661 751
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Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim LGRB vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau
oder kUnstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische
Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tUber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (https://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Ingenieurblro Gansloser GmbH & Co. KG Komplementérin GeschaftsfUhrer

Sitz Hermaringen
AG Ulm / HRA 661208

Gansloser Verwaltungs-GmbH Ralf Goy
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n

Regierungsprasi-
dium Stuttgart
Referat 21 -
Raumordnung,
Baurecht,
Denkmalschutz,
E-Mail vom
02.02.2024

Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehdrde zur o.g.
Planung wie folgt Stellung:

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht bestehen derzeit noch Bedenken gegen die Planung.

Mit der Planung mit einer PlangebietsgréBe von 1,3 ha soll Wohnbauflache fur 15
Bauplatze geschaffen werden. Da es sich um eine Flachenneuausweisung handelt, ist
der Bedarf gem. 8 1 Abs. 3 BauGB nachvollziehbar darzulegen. Bislang sind nur sehr
pauschale Ausfihrungen erfolgt. Es wird darauf hingewiesen, dass auch § 1 Abs. 3 bis
Abs. 5 sowie § 1a Abs. 2 BauGB zu beachten und abzuarbeiten sind.

Da es neue Flachen im Sinne einer Neuausweisung sind, wird empfohlen, die Angaben
zum Bedarf fur die geplanten Wohnbauflachen den Hinweisen fur die
Plausibilitatsprtfung des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau vom
15.02.2017 (Plausibilitatshinweisen) entsprechend zu machen. Es sind insbesondere
noch eventuell bestehende Wohnbauflachenpotentiale darzustellen sowie die
Bevolkerungsentwicklung aufzuzeigen.

Diese Hinweise sind spater im Rahmen des Genehmigungsverfahren nach 88 é und 10
Abs. 2 BauGB zu beachten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme. Die
Alternativenprtfung und
Bedarfsbegrindung werden im
Rahmen des Bebauungsplans
ausgefuhrt.

Der Gemeinde stehen,
insbesondere im Ortstell
Bergenweiler derzeit keine
innerdrtlichen groBflachigen
Potenziale zur Nachverdichtung
zur Verfligung.

Um Innenentwicklung
voranzutreiben und maogliche
Baullcken einer Wohnnutzung
zuzufUhren wurden vor drei
Jahren die
Grundstickseigentimer von
Potentialflachen in Sontheim
durch die Verwaltung erfolglos
angeschrieben.

Baultcken sind im Ortsgebiet
von Bergenweiler weiterhin
vereinzelt zu finden. Die
BaullUcken befinden sich jedoch

Ingenieurblro Gansloser GmbH & Co. KG

Sitz Hermaringen
AG Ulm / HRA 661208

GeschaftsfUhrer
Ralf Goy

Komplementérin
Gansloser Verwaltungs-GmbH
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Weiterhin fehlt auch eine Auseinandersetzung mit der Bruttowohndichte. Bei 15
Bauplatzen ist jedoch von einem Unterschreiten dieser auszugehen. Vor diesem
Hintergrund sind auch die zuklnftigen Bruttowohndichten in der
Regionalplanfortschreibung 2035 zu berlcksichtigen. Es wird angeregt, auch auf Grund
der angrenzenden Bereiche um den Siedlungsbestand, welche als Ziel ausgestaltet
sind, verdichtet zu bauen.

Es fehlt auch eine Auseinandersetzung mit dem Plansatz 3.1.1 (Z) Regionalplan Grinzug
Regionalplan Ostwurttemberg 2010 (Regionalplan) sowie dem Plansatz
Schutzbedurftige Bereiche fur die Erholung, PS 3.2.4.1 (Z) Regionalplan. Hier kann,
wenn naher konkretisiert wurde, inwieweit die Flache diese Bereiche in Anspruch

alle in privatem Eigentum und
kénnen derzeit nicht von der
Gemeinde erworben werden. Die
unbebauten Grundstlcke
werden haufig von den
Eigentimern fUr die eigenen
Kinder bevorratet. Es ist daher
davon auszugehen, dass diese
Baultcken einmal bebaut und
somit
Innenentwicklungspotentiale
kUnftig genutzt werden.

Die Notwendigkeit der Anderung
des Flachennutzungsplans
ergibt sich aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans
,Watzelsdorfer StralBe -

2. Anderung und Erweiterung®.

Kenntnisnahme und Beachtung.
Eine Auseinandersetzung mit
der Bruttowohndichte wird auf
Ebene des parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans
erganzt.

Kenntnisnahme und Beachtung.
Die angefUhrten Ziele der
Raumordnung werden im
Rahmen des Bebauungsplans

Ingenieurblro Gansloser GmbH & Co. KG Komplementérin GeschaftsfUhrer
Sitz Hermaringen Gansloser Verwaltungs-GmbH Ralf Goy
AG Ulm / HRA 661208 AG Ulm / HRB 661 751
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nimmt, bei entsprechender Begrindung noch von einer Ausformung ausgegangen
werden. Eine abschlieBende Stellungnahme erfolgt mit Vorlage einer vertieften
Begrindung im weiteren Verfahren.

Hinzuweisen ist auch auf PS 5.3.2 (Z) LEP, nach welchem die fur land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen gut geeigneten Béden und Standorte, die eine
okonomisch und ékologisch effiziente Produktion ermdéglichen, als zentrale
Produktionsgrundlage geschont werden sollen; sie durfen nur in unabweisbar
notwendigem Umfang fur andere Nutzungen vorgesehen werden. Die Bodengute ist
dauerhaft zu bewahren. Aus den Planunterlagen muss erkennbar sein, dass bei der

Uberplanung landwirtschaftlich genutzter guter Béden kein Zielkonflikt ausgeldst wird.

Dieser Plansatz ist im vorliegenden Bauleitplanverfahren zu beachten und in die
Unterlagen einzuarbeiten, indem eine auf angemessener Daten- und Faktenlage
beruhende Auseinandersetzung mit den Belangen der Landwirtschaft stattfindet.

Daruber hinaus liegt das Plangebiet innerhalb eines schutzwlrdigen Bereichs fur
Landwirtschaft und Bodenschutz, PS 3.2.2 (G) Regionalplan OstwUrttemberg.

berlcksichtigt. Ausfihrungen
hierzu wurden auch in der
Begrindung zur
Flachennutzungsplananderung
erganzt.

Kenntnisnahme und Beachtung.
Das Ziel 5.3.2 des
Landesentwicklungsplans wurde
in die Begrundung zur
Flachennutzungsplananderung
und die Begrundung zum
Bebauungsplan aufgenommen.
Es wird um eine
Auseinandersetzung mit diesem
erganzt. Die Belange der
Landwirtschaft wurden in die
Abwagung der Gemeinde
eingestellt und entsprechend
beachtet. Auf die Ausfihrung
unter Punkt B Ubergeordnete
Planung der Begrindung zur
Flachennutzungsplananderung
wird verwiesen.

Kenntnisnahme. Der
schutzwUrdige Bereich fur
Landwirtschaft und
Bodenschutz wird im Rahmen
des Bebauungsplans

Ingenieurblro Gansloser GmbH & Co. KG

Sitz Hermaringen
AG Ulm / HRA 661208

Komplementérin GeschaftsfUhrer
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Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§8 1 Abs. 4 BauGB).
Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung
unterliegen, zu beachten (8§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG). Grundséatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung zu
berlcksichtigen (8§ 3 Abs. T Nr. 3 und 4, § 4 Abs. 1 ROG). Vorbehaltsgebiete sind als
Grundsétze, nicht als Ziele der Raumordnung zu werten (BVerwG, Beschl. v.15.06.2009,
4 BN 10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grundsatzlich
entgegenstehen, jedoch in der Abwagung zu berucksichtigen sind.

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus raumordnerischer Sicht
insbesondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen, wie in der Regel Bauleitplanen, die
Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundsatze der Raumordnung im Rahmen
der Abwagung zu berucksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 glltigen Bundesraumordnungsplan
Hochwasser, den Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung weisen wir auf die
erheblichen Prufpflichten (Ziel der Raumordnung) - insbesondere Starkregenereignisse
betreffend - und die dort genannten Grundséatze, die bei der Abwagung zu
bertcksichtigen sind, hin.

berlcksichtigt. Ausfihrungen
hierzu wurden auch in der
Begrindung zur
Flachennutzungsplananderung
erganzt.

Kenntnisnahme. Die Grundsatze
und Ziele der Raumordnung
werden im Rahmen des
Bebauungsplans berucksichtigt.
Ausfuhrungen hierzu wurden
auch in der Begrundung zur
Flachennutzungsplananderung
erganzt.

Kenntnisnahme und Beachtung.
Ein Hinweis zu
Starkregenereignissen wurde in
der Begrundung zur

Ingenieurblro Gansloser GmbH & Co. KG

Sitz Hermaringen
AG Ulm / HRA 661208

GeschaftsfUhrer
Ralf Goy
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Die bestehenden Bedenken kdonnen zurlckgestellt werden, wenn die vorgenannten
Punkte abgearbeitet worden sind.

Mobilitat, Verkehr, StraBen
Abteilung 4 - Mobilitat, Verkehr, StraBen - meldet Fehlanzeige.

Ansprechpartner ist Herr Grothe, Tel.: 0711/904-14242, E-Mail:
Referat_42_SG_4_Technische_Strassenverwaltung@rps.bwl.de.

Anmerkung:
Denkmalpflege
Abteilung 8 - Denkmalpflege - meldet Fehlanzeige.

Ansprechpartner ist Herr Bilitsch, Tel.: 0711/904-45170, E-Mail:
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de.

Hinweis:
Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur

Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der
Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach
KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden.

Flachennutzungsplananderung
erganzt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und Beachtung.
Das Formblatt wird bereits
angewendet.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Ingenieurblro Gansloser GmbH & Co. KG Komplementérin GeschaftsfUhrer
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Die Stadtkreise und groBen Kreisstadte werden gebeten, auch den
Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

12

Landratsamt
Heidenheim,
E-Mail vom
02.02.2024

Vorbemerkung

Mit der Beteiligung wird den Tragern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu dem jeweiligen konkreten
Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die
notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu
verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrinden, die Rechtsgrundlagen sind
anzugeben.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. a. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Bei plan- und beschreibungsgemaBer Ausfihrung des Vorhabens, unter
Berlcksichtigung der nachfolgenden Nebenbestimmungen und Hinweise, bestehen
teilweise Bedenken.

I. Gesundheit
(Ansprechpartner: Herr Bauer, Fachbereich 23, Tel. 07321 321 -2643)

Unter BerlUcksichtigung der Aussagen in der Begrindung mit Textteil wird darauf
hingewiesen, dass sich das im Plan befindliche Baugebiet in der weiteren
Wasserschutzzone Il des Wasserschutzgebiets ,Fassungen im Brenztal“, Nummer 5 1-
WR VI 704/1 befindet.

Dieses ist durch Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 14.12.1977,
Nummer 51-WR VI 764/1, als Wasserschutzgebiet festgesetzt. Die Festsetzungen sind
bei einem Eingriff in das Schutzgut Wasser zu beachten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und Beachtung.
Ein Hinweis zur
Wasserschutzzone ist bereits in
der Begrindung zur
Flachennutzungsplananderung
enthalten.

Ingenieurblro Gansloser GmbH & Co. KG Komplementérin GeschaftsfUhrer
Sitz Hermaringen
AG Ulm / HRA 661208
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Die hierflr geltenden Rechtsverordnungen zum Grundwasserschutz sind bei allen
Verdnderungen und BaumaBnahmen zu beachten.

l. Bau, Umwelt und Gewerbeaufsicht
(Ansprechpartnerin: Frau Schlipf, Fachbereich 30, Tel.: 07321 321-1317)

1. Wasser- und Bodenschutz

1.1 Oberirdische Gewasser

Hinweis

Gemal § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) darf durch das geplante
Bauvorhaben der natlrliche Ablauf von wild abflieBendem Wasser nicht so verandert
werden, dass benachbarte Grundstlicke dadurch Nachteile haben. Daher muss fur
Bauvorhaben mit einer abflusswirksamen Flache Au ab 800 m? der Nachweis gemaR
DIN 1986-100 gefuhrt werden, dass die Niederschlage eines Starkregenereignisses (30-
jahriges Regenereignis) auf dem Grundstick zurlckgehalten werden kénnen. Die
Planung wird auch fur kleinere Flachen empfohlen, um Schaden auf benachbarten
Grundsticken zu vermeiden. Flr eventuell entstehende Schaden an benachbarten
Grundstucken haftet der Grundstickseigentimer.

1.2 Wasserversorgung/Grundwasserschutz

Hinweis

Das Bauvorhaben liegt innerhalb der gemeinsamen Wasserschutzzone Il (WSZ Ill) der
Wasserfassungen im Brenztal. Hier gilt die Rechtsverordnung des
Regierungsprasidiums Stuttgart vom 14. Dezember 1977, Nr. 5 1-WR VI 704/1. Diese ist
zu beachten.

Kenntnisnahme und Beachtung.
Ein Hinweis zu
Starkregenereignissen wurde in
der Begrindung zur
Flachennutzungsplananderung
erganzt.

Kenntnisnahme und Beachtung.
Ein Hinweis zur
Wasserschutzzone ist bereits in
der Begrindung zur
Flachennutzungsplananderung
enthalten.

Ingenieurblro Gansloser GmbH & Co. KG Komplementérin GeschaftsfUhrer
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1.3 Kommunales Abwasser/Niederschlagswasserbeseitigung

Hinweise

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser von befestigten
Grundstucksflachen und von &ffentlicher Infrastruktur priméar nicht an die
Ortskanalisation angeschlossen werden, sondern ortsnah dezentral beseitigt werden
(z.B. Einleitung in ein Gewéasser oder in den Untergrund durch Versickerung), soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Gemal § 48 WHG darf Niederschlagswasser nur dann in den Untergrund bzw. in das
Grundwasser oder in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden, wenn keine
nachteilige Veranderung der Beschaffenheit zu besorgen ist. Daher ist eine
Behandlung des Niederschlagwassers nach dem Stand der Technik erforderlich (§ 57
Abs. TWHG).

Eine mangelhafte Versickerungsféhigkeit des Untergrundes ist durch einen
Versickerungsversuch im Rahmen eines geologischen Gutachtens zu belegen und
nachzuweisen. Das Gutachten ist dem Landratsamt Heidenheim, untere
Wasserbehorde, unaufgefordert vorzulegen.

Es ist zu beachten, dass eine Versickerung der Niederschlagswasser entsprechend der
Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 nur Uber die belebte Bodenschicht der
Gelandeoberflache (z.B. Rasenmulden) erfolgen darf. Punkt- oder linienférmige
Versickerungen, die in den Untergrund einschneiden (z.B. Sickerschachte oder
Sickergraben), sind nur in begrindeten Ausnahmefallen zulassig.

Ab einer Dachflache von 50 m? mUssen beschichtete Dacher aus Metall gemaB DIN EN
10169:2010-2 Uber einen Korrosionsschutz von RC3 oder besser verflgen. Die
Beschichtung muss aus Polyester, PVDF, Polyamid, Polyurethan oder vergleichbarem

Kenntnisnahme. Die
Niederschlagswasserbeseitigung
wird im Rahmen des
Bebauungsplans berucksichtigt.
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Material bestehen und eine Starke von mindestens 25 um aufweisen. Dieser
Korrosionsschutz entspricht dem Stand der Technik. Ein entsprechender Nachweis ist
zu fuhren und auf Verlangen der unteren Baurechtsbehdrde vorzulegen. Es wird darauf
hingewiesen, dass bei Verwendung eines nicht entsprechend korrosionsgeschutzten
Metalldaches zusatzliche Abwasserbehandlungsanlagen errichtet werden mussen und
ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis gestellt werden muss. Bei Verwendung nicht
geeigneter Baustoffe handelt es sich um einen Versto3 gegen § 3 Abs. 1
Landesbauordnung (LBO). Dies kann bauordnungsrechtliche MaBBnahmen in Form einer
kostenpflichtigen Anordnung zur Nachristung oder zum Ruckbau zur Folge haben.

PKW-Stellplatze und Zufahrtswege sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B.
Rasengittersteine, Rasenlochpflaster, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen).
Dranpflasterbeldage sind nicht zugelassen.

1.4 Bodenschutz

Die Planflache verflgt aufgrund des vorherrschenden Bodentyps Parabraunerde Uber
sehr gute bzw. fruchtbare Béden. Die Gesamtbewertung der natirlichen
Bodenfunktionen ist mit 3 als hoch bewertet. Die geplante Bebauung hat zur Folge,
dass die naturlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung und Verdichtung nachhaltig
beeintrachtigt werden oder dauerhaft verloren gehen.

Die neu zu versiegelnden Flachen sind daher auf ein erforderliches Mal3 zu begrenzen,
um die Leistungsfahigkeit des Bodens im Sinne des § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) so weit wie méglich zu erhalten. Mit dem Boden ist sparsam, schonend
und haushalterisch umzugehen (§ 1a Abs. 2 BauGB, 8§88 4 und 7 BBodSchG). Hierzu sind
die folgenden Nebenbestimmungen erganzend in den Textteil des Bebauungsplanes
aufzunehmen:

Nebenbestimmungen
e Die neu zu versiegelnden Flachen sind auf ein erforderliches Mal3 zu begrenzen.

Daher sind Stellplatz- und private Zufahrtsflachen wasserdurchlassig zu befestigen.

Kenntnisnahme. Die
Bodenfunktionen werden im
Rahmen des Bebauungsplans
bertcksichtigt.

Der Verlust der Béden wird in
der Eingriff- /
Ausgleichbilanzierung des
Umweltberichts bertcksichtigt
und entsprechend ausgeglichen.
Die angefuhrten
Nebenbestimmungen werden
soweit notwendig auf Ebene des
parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans
beachtet.
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Zur Vermeidung von Schwermetallanreicherungen im Boden sind unbeschichtete
kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen unzulassig.

Der humose Oberboden ist von allen zu befestigenden Bauflachen abzutragen und
geman § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten sowie vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen.

Fahrzeugeinsatze auf Ober- und kulturfahigem Unterboden sind so zu planen, dass
die mechanische Belastung und Uberrollhaufigkeit auf das notwendige MafR
minimiert werden. Erdarbeiten durfen nur bei trockener Witterung und ausreichend
abgetrockneten Béden durchgefthrt werden.

Ober- und Unterboden sind getrennt auszubauen, fachgerecht zwischenzulagern
und maoglichst vor Ort wieder schichtgerecht einzubauen.

Anfallender Erdaushub ist fachgerecht zwischenzulagern. Die zuldssigen
Aufschitthohen betragen flr Oberboden < 2 m und kulturfahigem Unterboden < 3
m. Bei einer Zwischenlagerung von Uber drei Monaten ist eine Begrinung aus
tiefwurzelnden, wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne) vorzusehen.

Geplante Grunflachen oder Anlagen zur gartnerischen Nutzung sind in einer
verdichtungsarmen Verfahrensweise zu bearbeiten und sollen nicht als
Arbeitsflache oder Aushubzwischenlager genutzt werden.

Zum Schutz vor Erosion sind unbebaute bzw. nicht befestigte Flachen zu begrinen
(8 9 LBO).

Hinweis

Soll fur ein Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder
unbebauten Flache (inkl. Baustelleneinrichtungsbereiche, BaustraBen,
Zwischenlagerflachen) von insgesamt mehr als 5.000 m? auf den Boden eingewirkt
werden, hat der Vorhabentrager gemai § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) ein Bodenschutzkonzept zu erstellen.

Bedarf das Vorhaben einer behérdlichen Zulassung, ist das Bodenschutzkonzept bei
der Antragsstellung einzureichen. Bei zulassungsfreien Vorhaben (z.B.
ErschlieBungsmalnahmen) ist das Bodenschutzkonzept sechs Wochen vor dem

Kenntnisnahme
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Beginn der Ausfihrung des Vorhabens der zustdndigen Bodenschutz- und
Altlastenbeho6rde vorzulegen.

2. Gewerbeaufsicht

Die immissionsschutzrechtliche Situation wurde bereits im Bebauungsplanverfahren
Watzelsdorfer StraBe dahingehend bewertet, dass durch die VergroBerung der Flache
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine neue Situation entsteht. Daher bestehen
auch keine grundsatzlichen Bedenken. Im Zuge der weiteren Fortschreibung und
Erweiterung des Gebietes kam es zu Fragestellungen hinsichtlich der Belastung durch
Larm von StraBen- und Schienenverkehr, die nicht abschlieBend geklart werden
konnten, da die Unterlagen nicht fur eine abschlieBende Beurteilung ausreichend
waren. Durch die nun vorgelegten Unterlagen zum Flachennutzungsplan hat sich an
dieser Situation nichts geandert.

Il. Wald und Naturschutz
(Ansprechpartner: Herr Haas, Fachbereich 31, Tel.: 07321 321-1390)

Naturschutz

Schutzgebiete, Naturdenkmale und kartierte gesetzlich geschitzte Biotope gemali §
30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 33 Naturschutzgesetz Baden-
Wirttemberg (NatSchG) sowie Bereiche des Fachplans Landesweiter Biotopverbund
sind von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen. Es wurden keine Vorkommen des
Artenschutzprogramms Baden-Wdurttemberg (ASP) im Vorhabengebiet kartiert. Auf der
westlichen Seite des Bergenweiler Wegs befindet sich das kartierte Offenlandbiotop
,Hecke sudlich Bergenweiler® (Nr. 174271358261).

Nach Vorliegen des noch zu erstellenden Artenschutzgutachtens (Kartierung) kénnen
Aussagen Uber ggf. notwendige CEF-MaBnahmen (z.B. Feldlerche) getroffen werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und Beachtung.
Der Artenschutz und damit
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Dieses wird im Zuge der Bebauungsplanaufstellung mit ins Verfahren eingebracht. Zum
derzeitigen Zeitpunkt lassen sich noch keine sicheren Aussagen bezuglich
Verbotstatbestanden und deren Vermeidung treffen (§ 44 BNatSchG). Die
artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind vorab mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen (u. a. Umfang und Arten).

Anderungen an den im rechtsgiltigen Bebauungsplan festgelegten Grinflachen sind
mit zu bilanzieren.

Bei der spateren Aufstellung des Bebauungsplans sind unter anderem folgende Punkte

zu berlcksichtigen:

e Verwendung von insektenfreundlicher AuBenbeleuchtung

e Verwendung von vogelsicherer Verglasung

e Pflanzgebote mit autochthonem Saat- und Pflanzgut

e Einbindung des Neubaugebiets durch geeignete Pflanzgebote in das
Landschaftsbild

Ein Umweltbericht befindet sich derzeit in der Erstellung, so dass noch keine
abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden kann.

lll. Landwirtschaft
(Ansprechpartner: Herr Fink, Fachbereich 33, Tel.: 07321 321-1340)

Bei einem Grof3teil der Uberplanten Flache handelt es sich um landwirtschaftlich
genutzte Flache. Das Flurstlck 364/11 ist in der Flurbilanz 2022 in der Vorbehaltsflur |
eingestuft, fur das Flurstlck 380 liegt hier keine Einstufung vor. In der Flachenbilanz ist

verbundene
VermeidungsmaBnahmen
werden im Umweltbericht
berucksichtigt. Dieser wird
gerade erstellt und liegt im
Rahmen der Beteiligung nach
§3(2)und § 4 (2) BauGB
offentlich mit aus.

Kenntnisnahme und Beachtung
im Rahmen der Erarbeitung des
Umweltbericht zum parallel in
Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan.

Kenntnisnahme. Die Flurbilanz
wird im Rahmen des
Bebauungsplans berucksichtigt.
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das Flurstick 380 in der Vorrangflache 1 eingestuft (der hdchsten Einstufung), fur das
Flurstick 364/11 liegt hier keine Einstufung vor.

Die Flachen mit diesen Einstufungen sollten der Landwirtschaft vorbehalten bleiben.
Da es sich hier jedoch um eine Anschlussbebauung handelt, werden grundsatzliche
Bedenken zurtckgestellt.

Den Planunterlagen zur Anderung des Flachennutzungsplans sind noch nicht
vollstandig, so liegt z.B. noch kein Umweltbericht vor.

Es wird bereits an dieser Stelle des Verfahrens darauf hingewiesen, dass ein moglichst
hoher Anteil der erforderlich werdenden AusgleichsmalBnamen innerhalb des
Plangebietes umgesetzt werden sollte. Um Nutzungskonflikte zu den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flurstlicken zu vermeiden, sollte hier eine Hecke oder ein
Wall eingeplant werden.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass bei der Inanspruchnahme von land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Flachen flr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen geman
§ 15 Abs. 3 BNatSchG auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen und gemaf
§ 15 Abs. 6 NatSchG die zustandige Landwirtschaftsbehorde bei der Auswahl der
Flachen frihzeitig zu beteiligen ist.

Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst erfolgen, wenn die Unterlagen vollstandig
und korrekt vorliegen.

Kenntnisnahme. Der
Umweltbericht wird gerade
erstellt und liegt im Rahmen der
Beteiligung nach § 3 (2) und

§ 4 (2) BauGB offentlich mit aus.

Kenntnisnahme
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