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A ERFORDERNIS DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Watzelsdorfer StraBe - 2. Anderung und
Erweiterung® sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebiets am sudlichen Ortsrand von Bergenweiler geschaffen werden.

Planungsziel ist es, das bestehende Wohngebiet ,Watzelsdorfer StraBe” nach Westen hin zu
erweitern, um weiteren Wohnraum mit 15 Bauplatzen zu schaffen.

Hierzu soll der Bebauungsplan ,Watzeldorfer StraBe - 2. Anderung und Erweiterung®
aufgestellt werden, der sudlich und westlich an den bestehenden Bebauungsplan
,Watzelsdorfer StraBe - 1. Anderung und Teilaufhebung®, rechtskréaftig seit 2018, angrenzt.

Die beiden Erweiterungsflachen nordwestlich und stdwestlich der Watzelsdorfer Stral3e
sollen als allgemeine Wohngebiete ausgewiesen werden. Um die ErschlieBung dieser
Flachen sicherzustellen, muss der bestehende Bebauungsplan ,Watzelsdorfer StraBe - 1.
Anderung und Teilaufhebung“ im Bereich der StraBe geéndert werden. Der vorher als
offentliche Grunflache festgesetzte Bereich soll zuklnftig weiterhin als Grlnbereich
bestehen, es werden lediglich Einfahrtsbereiche und AnschllUsse an die Watzelsdorfer
StraBe festgesetzt.

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan wird die Flache des Plangebietes als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Das Vorhaben kann nicht aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt werden, weshalb dieser gedandert werden muss.

Y o T
\\ ) ~
m‘ w ‘l' 1 I

A. Bergenweiler

— s
— \
|
‘II

g 1
\
P e

Abbildung 1: Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan Gemeinde Sontheim a.d.B. vom
05.03.2013 / 20.03.2013

(Quelle: Gemeinde Sontheim an der Brenz).
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B EINORDNUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNG

1 LANDESENTWICKLUNGSPLAN

Der Geltungsbereich ist im Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg
ausgewiesen als ,landlicher Raum im engeren Sinne“ und wie folgt beschrieben:
groBflachige Gebiete mit zumeist deutlich unterdurchschnittlicher Siedlungsverdichtung
und hohem Freiraumanteil.

Aus diesem sind mit Blick auf die vorliegende Flachennutzungsplananderung u.a. folgende
Ziele (Z) und Grundsétze (G) zu beachten bzw. zu berlcksichtigen:

Landlicher Raum im engeren Sinne

2.4.3 (G) Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glnstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nédhe zum Wohnort
bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertréaglich bewéltigt
und groBflachige, funktionsfdhige Freirdume gesichert werden.

2.4.3.1 (G) Die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitdt vielerorts gegebenen
guinstigen Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, fir die weitere Siedlungsentwicklung
Fldchen sparend, orts- und landschaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb als
Vorteil gezielt einzusetzen.

2.4.3.5 (Z) Die Land- und die Forstwirtschaft sollen als leistungsféhige Wirtschaftszweige so
fortentwickelt werden, dass sie fur den Wettbewerb gestédrkt werden und ihre Funktionen
fur die Erndhrungs- und Rohstoffsicherung sowie ihre naturschutzrelevanten und
landschaftspflegerischen Aufgaben auf Dauer erfillen kénnen.

Siedlungsentwicklung

3.1.1 (G) Die Siedlungstéatigkeit soll sich in die dezentrale Siedlungsstruktur des Landes
einfigen und diese durch Bildung von Schwerpunkten bei der Wohnbau- und
Gewerbeentwicklung erhalten und weiterentwickeln.

3.1.9 (Z) Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Moglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baulticken und
Baulandreserven zu berlicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen
Nutzungen zuzuflhren. Die Inanspruchnahme von Béden mit besonderer Bedeutung fur den
Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschrénken.

Landwirtschaft, Forstwirtschaft

5.3.2 (zZ) Die fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Bdden und
Standorte, die eine 6konomisch und 6kologisch effiziente Produktion ermdglichen, sollen als
zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie ddrfen nur in unabweisbar
notwendigem Umfang fur andere Nutzungen vorgesehen werden. Die Bodenglte ist
dauerhaft zu bewahren.
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Beachtung und Bertlicksichtigung der Ziele und Grundsatze:

Den Grundsatzen und Zielen wird insofern nachgekommen, als dass nur so viel Flache als
Bauland ausgewiesen wird, wie derzeitig Nachfrage besteht. Mit ErschlieBungsflachen wird
sparsam umgegangen. Diese werden in der aktuellen Planung auf das geringstmaogliche Maf3
beschrankt.

Fur die derzeitig hohe Nachfrage nach Bauplatzen fur Einfamilienhduser stehen in der
Gemeinde Sontheim und insbesondere Bergenweiler keine Innenentwicklungsflachen zur
Verflgung.

Es wird an ein bestehendes Wohngebiet angeschlossen und dabei westlich bestehender
Wohnbauflache eine bereits vor Jahren geplante Bebauung erméglicht, sodass der neue
Ortsrand harmonisch abgerundet wird und bestehende ErschlieBungsflachen effizient
genutzt werden kénnen.

Eine Zersiedelung wird somit durch den Anschluss an den Bestand vermieden.

Landwirtschaftliche Flachen werden nur in geringstmoglichem MaR beansprucht. Durch das
im Vorfeld entwickelte stadtebauliche Konzept wurden Varianten geprift um die stdliche
Erweiterungsflache bestmaoglich auszunutzen und so Flachen zu sparen.

2 REGIONALPLAN

Im Regionalplan 2010 der Region OstwUrttemberg ist die Gemeinde Sontheim an der Brenz
zusammen mit der Stadt Niederstotzingen als Doppelzentrum ausgewiesen. Sontheim liegt
auf einer Entwicklungsachse.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan OstwUrttemberg (Raumnutzungskarte)
(Quelle: Regionalverband Ostwdrttemberg, 2010).
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Aus dem Regionalplan Ostwilrttemberg 2010 sind mit Blick auf den vorliegenden
Bebauungsplan u.a. folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zu beachten bzw. zu
berlcksichtigen:

Siedlungsbereiche

2.3.0.1 (G) Die weitere groBrdumige Siedlungsentwicklung der Region Ostwdlrttemberg ist
vorrangig auf Siedlungsbereiche an den Entwicklungsachsen mit ihren leistungsféhigen
Bandinfrastrukturen -Schiene, StraBen und Trassen der Energieversorgung sowie auf
Siedlungsbereiche der Zentralen Orte mit ihren besonders guten sozialen und kulturellen
Versorgungseinrichtungen auszurichten. Dabei soll eine bandartige Siedlungsentwicklung
vermieden werden.

Regionale Griinziige

3.1.1 (Z) Die in der Raumnutzungskarte dargestellten regionalen Grunzige léngs der
Entwicklungsachsen bilden ein zusammenhdngendes regionales Griinsystem. |lhre in der
Regel landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich genutzten Flédchen sind als 6kologische
Ausgleichsflachen und zur Pflege des fir Ostwdlrttemberg typischen Landschaftsbildes zu
erhalten. Sie durfen daher keiner weiteren Beeintrdchtigung dieser Funktionen,
insbesondere durch eine Siedlungs- und Gewerbeentwicklung, ausgesetzt werden.
Gleichzeitig soll vor allem einer Beeintrdchtigung des Bodens, des Wassers, der Luft und der
Tier- und Pflanzenwelt sowie einer Minderung ihrer Erholungsfunktion entgegengewirkt
werden. Die parzellenscharfe Abgrenzung der Regionalen Grinzige erfolgt in der
kommunalen Landschafts- und Bauleitplanung.

3.2.2 Schutzbedlrftige Bereiche flir Landwirtschaft und Bodenschutz

3.2.2.1 (G) Die aufgrund ihrer natdrlichen Eignung flr die landwirtschaftliche Nutzung und
als Filter und Puffer sowie als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf geeigneten Béden und
Flachen der Region, insbesondere die in der Raumnutzungskarte besonders
gekennzeichneten schutzbeddrftigen Bereiche fur die Landwirtschaft, sollen als natdrliche
Grundlage fur eine verbrauchernahe Lebensmittel- und Rohstoffproduktion und zur
Bewahrung und  zur  Entwicklung  der  ostwdrttembergischen  Kultur-  und
Erholungslandschaft erhalten werden. Hierbei sollen auch Bonitdtsunterschiede innerhalb
der schutzbedlrftigen Bereiche berticksichtigt werden.

Schutzbedlrftige Bereiche fir die Erholung

3.2.4.1(Z) Die in der Raumnutzungskarte ausgewiesenen schutzbeddrftigen Bereiche flr die
Erholung stellen Landschaftsrdume dar, die sich aufgrund ihrer landschaftlichen Eigenart
und Vielfalt sowie ihrer natlrlichen Schénheit und des Bestandes an herausragenden
Kulturdenkmalen (Bau- und Bodendenkmale) flr die naturnahe Erholung besonders eignen.
Diese Landschaftsrdume sind im Einklang mit den Erfordernissen der Land- und
Forstwirtschaft sowie anderer landschaftlicher Funktionen wie des Denkmalschutzes, des
Natur- und Landschaftsschutzes sowie des Biotopschutzes fur die landschaftsbezogene,
ruhige Erholung  zu sichern. Eingriffe, z.B. durch Siedlungsbau- und
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InfrastrukturmaBnahmen, welche die Erholungseignung der Landschaft beeintrdchtigen,
sind zu vermeiden.

Der Regionalplan der Region Ostwlrttemberg wird aktuell fortgeschrieben. Aus der
Regionalplanfortschreibung 2035 sind u.a. folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zu beachten
bzw. zu berlcksichtigen:

3.2.3.3 Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft

(2) G Eine Inanspruchnahme der Vorbehaltsgebiete flr die Landwirtschaft flr andere
Zwecke soll im Falle fehlender Alternativen nur im unbedingt notwendigen Umfang erfolgen.
Bei der Ausweisung von Siedlungsflachen sollen bevorzugt Fléchen mit unglnstigen
natdrlichen Ertragsbedingungen in Anspruch genommen werden, sofern sie nicht aufgrund
ihrer 6kologischen Funktionen von Bedeutung sind.

Beachtung und Berlcksichtigung der Ziele und Grundsatze:

Der Bebauungsplan ermoglicht die Schaffung von Wohnflache direkt angrenzend an ein
bestehendes Wohngebiet, wodurch eine Zersiedlung der Landschaft vermieden wird.
Bergenweiler als Ortsteil Sontheims liegt auf der Entwicklungsachse zwischen Sontheim und
Giengen.

Sudlich des im Regionalplan 2010 dargestellten Bereichs fur das Siedlungsgebiet
Bergenweiler schlieBen schutzbedUrftiger Bereich fur Landwirtschaft und Bodenschutz
sowie Ubergelagert, nicht parzellenscharf, unweit sudlicher ein Regionaler Grinzug und
schutzbedUrftiger Bereich fur die Erholung an. Die nicht parzellenscharfe Abgrenzung
umfasst laut Regionalplan teilweise den sudlichsten Bereich des bereits einmal
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Watzelsdorfer StraBe“, welcher in seiner damaligen
Ausdehnung weiter in die offene Landschaft hineinragte.

Mit der vorliegenden Planung kann der Ortsrand Bergenweilers zwischen der
GemeindeverbindungsstraBe nach Sontheim und bereits bestehender Bebauung sinnvoll
nachverdichtet und geschlossen werden.

In der Fortschreibung des Regionalplans Ostwlrttemberg 2035 wurde die Flache
schutzbedurftiger Bereich fur Landwirtschaft innerhalb des Geltungsbereichs bereits zu
einem Vorbehaltsgebiet fUr die Landwirtschaft heruntergestuft.

Dabei handelt es sich um einen Grundsatz der Planung, welcher im Rahmen der Abwagung
berlcksichtigt werden muss. Dies wird von der Gemeinde beachtet. Weiter stdlich des
Plangebiets liegt ein Vorranggebiet der Landwirtschaft welches als Ziel zwingend
eingehalten werden muss. In diese Anschlussflache wird nicht eingegriffen.

Dabei handelt es sich um einen Grundsatz der Raumordnung, welcher im Rahmen der
Abwagung zu berlcksichtigen ist. Dies erfolgt insofern, als dass eine Alternativenprifung
durchgefuhrt und auch der RuUckgriff auf mogliche innerortliche Baullicken zur
Nachverdichtung gepruft wurden. Die sichtlich positiven stadtebaulichen Auswirkungen
durch die Abrundung des Ortrandes sowie der Anschluss an die bereits bestehende
(Verkehrs-)Infrastruktur und ErschlieBungsflache durch den gewadahlten Planbereich,
vermeiden neue bandartige Siedlungsentwicklungen in Bergenweiler. Im Ubrigen wird in das
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weiter stdlich des Plangebiets liegende Vorranggebiet fur die Landwirtschaft, welches als
Ziel der Raumordnung zu beachten ist, nicht eingegriffen.

Cc LAGE UND GROSSE DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet befindet sich im stdoéstlichen Ortsgebiet von Bergweiler, beidseits der
Watzelsdorfer StralBe, 6stlich der Gemeindeverbindungsstrae in Richtung Sontheim an der
Brenz.

Im Norden und Osten schlieBt sich Einfamilienhausbebauung im Bereich des
Bebauungsplans ,Watzelsdorfer StraBe* an.

Sudlich und westlich des Plangebiets befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Gelande bildet im Bereich der Watzelsdorfer StraBe eine Senke und fallt insgesamt von
West nach Ost ab. Der nérdliche Hang fallt nach Stiden um ca. 5 m ab, der stdliche Hang
fallt nach Norden um ca. 7 m ab.

Der ca. 1,3 ha groBe raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Watzelsdorfer StralBe
- 2. Anderung und Erweiterung®, und somit der Flachennutzungsplananderung umfasst das
nachstehend genannte Flurstick der Gemarkung Sontheim, Flur 1 Bergenweiler:

Flurstick Nr.: 380, sowie Teilflachen der Flursticke Nr. 364, 364/11, 364/26, 444, 716, jeweils
Gemarkung Sontheim, Flur 1 Bergenweiler.

Die angrenzenden Nachbarflursticke sind Flursticke der Gemarkung Sontheim, Flur 1
Bergenweiler:

Flursticke Nr.: 364/4, 364/19, 380/1, 380/3, 380/4, 380/5, 382, 383, 384, 421, 441, 445/4, 714,

D FLACHENVERANDERUNG

Die bisherige Darstellung im gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sontheim an der
Brenz sowie die geplante kinftige Darstellung kann der folgenden Tabelle entnommen
werden.

Wohnbauflachen 0 Wohnbauflachen 0,93
Innerdrtliche Hauptverkehrszlge 0,16 | Innerdrtliche Hauptverkehrszige 0,25
Grunflachen 0 Grunflachen 0,11
Flachen fur die Landwirtschaft 113

Tabelle 1 Flachenanteile gultiger Flachennutzungsplan und kinftige

Flachenverteilung
(Quelle: Eigene Darstellung).
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E UMWELTBERICHT

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von samtlichen Bauleitplanen die
Umweltprifung durchzufiihren. Dies gilt auch fir die Anderung von Bauleitpldnen.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbands Sontheim
an der Brenz - Niederstotzingen erfolgt gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im sogenannten
,Parallelverfahren“. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Watzelsdorfer StraBe -
2. Anderung und Erweiterung“ wurde zeitgleich ausgearbeitet.

Zur Vermeidung von Doppelprifungen darf aus verfahrensdékonomischen Grinden bei
parallel durchgefuhrten Bauleitplanverfahren gem. 8 2 Abs. 4 S. 5 BauGB eine Beschrankung
auf andere zusatzlich zu prifende Umweltbelange erfolgen.

Im Rahmen der 4. Anderung des Fldchennutzungsplans, welche vom Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Watzelsdorfer StraBe - 2. Anderung und Erweiterung® voll umfasst wird,
wurden keine weiteren umweltrelevanten Merkmale erkannt, die zusatzlich hatten gepruft
werden muUssen. Daher wird an dieser Stelle im Wesentlichen auf die entsprechenden
Ausfihrungen im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Watzelsdorfer StraBe - 2. Anderung
und Erweiterung® mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und die Ergebnisse der
Artenschutzprifung verwiesen.

F NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
BODENFUNDE (8 20 Denkmalschutzgesetz)

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist die Untere Denkmalschutzbehdérde des Landratsamtes Heidenheim
unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Untere Denkmalschutzbehoérde mit einer VerkUrzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

WASSERSCHUTZZONE (8§ 51 Wasserhaushaltsgesetz)

Der Bebauungsplan liegt in der Wasserschutzzone [ll des gemeinsamen
Wasserschutzgebietes fur die Wasserfassungen im Brenztal. Auf die Verbote der
Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 14.12.1977 wird besonders
hingewiesen.

DULDUNG VON IMMISSIONEN DER LANDWIRTSCHAFT

Die durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden und umliegenden Flachen
entstehenden Larm-, Staub und Geruchsimmissionen sind im gesamten
Bebauungsplangebiet hinzunehmen. Dies gilt auch z.B. fur Larmimmissionen die bei
besonderen Pflege- oder Erntetatigkeiten nachts entstehen.

Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung - Entwurf vom 21.03.2024
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IMMISSIONEN EISENBAHNBETRIEB

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fUhren koénnen. In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten
Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten
und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem
Bauherrn, fUr entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

ALTLASTEN

In den Uberbaubaren Flachen des Plangebietes sind keine Altlasten und keine
Verunreinigungen des Bodens oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
pbekannt. Werden bei den Aushubarbeiten Untergrundverunreinigungen oder
Altablagerungen festgestellt (z. B. Mdullrickstédnde, Verfarbung des Bodens, auffalliger
Geruch oder ahnliches), ist das Landratsamt Heidenheim sofort zu benachrichtigen.

STARKREGENEREIGNISSE

Prinzipiell jede Bebauung, auch fernab von Gewadassern, kann von einem Starkregenereignis
betroffen sein. Starkregenereignisse sind lokal begrenzte Regenereignisse mit groBer
Niederschlagsmenge und hoher Intensitat. Daher stellen sie ein nur schwer zu kalkulieren-
des Uberschwemmungsrisiko dar. Potentiellen Bauherren wird empfohlen, sich Uber das
Risiko vor Ort zu informieren und eigenverantwortliche VorsorgemaBnahmen zu treffen. Auf
folgenden Internetseiten konnen Informationen abgerufen werden:

- www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de
- www.starkgegenstarkregen.de
- Bundesamt fur Bevolkerungsschutz und Katastrophenhilfe (www.bkk.bund.de)

-, Schutz vor Kellertberflutung" (Tiefbauamt der Stadt Karlsruhe, 2010, www.karlsruhe.de)
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Gemeindeverwaltungsverband
Sontheim an der Brenz - Niederstotzingen



