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Hinweis: Die Unterlagen zur 3. Anderung des Fldchennutzungsplans sind unter Verwendung
der Unterlagen des Architekturblros Maslowski erstellt worden.

A PLANGEBIET

Der der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes unterworfene Bereich liegt am dstlichen
Ortsrand von Brenz, der Gemeinde Sontheim an der Brenz. Er wurde bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzt.
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Abbildung 1: Lage mit Geltungsbereich
(Quelle: Maslowski Architekten).
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Der rdumliche Geltungsbereich wird aus dem Luftbild mit Kataster (maBstabslos) ersichtlich.
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Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich
(Quelle: Maslowski Architekten).

Folgende Grundstucke befinden sich innerhalb des ordentlichen Geltungsbereichs, der auf
der Gemarkung Brenz liegt: Teilflache aus Flurstick Nr. 1568 und Teilflache aus Flurstlck Nr.

1569.
Die GroBBe des Geltungsbereiches betragt 12.355 m2.

B PLANUNGSABLAUF

Im Parallelverfahren zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ein
Bebauungsplanverfahren nach 8§88 1, 1a, 2, 2a, 3, 4, 4a-c, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches -
BauGB- eingeleitet. Mit diesem sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die
Ansiedlung der Rettungsdienste von Feuerwehr und Rotem Kreuz am Standort geschaffen

werden.
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Der Umweltbericht und der Fachbeitrag Artenschutz zur artenschutzrechtlichen Prifung
nach § 44 BNatSchG, die dieser Flachennutzungsplananderung beigefligt sind, gelten
gleichermafBen auch fur das Bebauungsplanverfahren.

Die Genehmigung der 3. Anderung des Fldchennutzungsplans hat durch das Landratsamt
Heidenheim zu erfolgen.

C ANDERUNGEN

Nachfolgende Abbildung zeigt den gultigen Flachennutzungsplan fur den Geltungsbereich:
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Abbildung 3: Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Sontheim
a.d.B. vom 05.03.2013 /7 20.03.2013
(Quelle: Gemeinde Sontheim an der Brenz).

Im Geltungsbereich der Anderung erfolgt eine Umwandlung der Flachen nach der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

- Die Flachen im noérdlichen Abschnitt werden als Flachen fUr den Gemeinbedarf nach (§ 5
Abs. 2 Nr. 2a BauGB) ausgewiesen.

- Die Flachen im sudlichen Abschnitt werden als gewerbliche Bauflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB und § 1 Nr. 3 BauNVO) ausgewiesen.

In der folgenden Plandarstellung sind die Anderungen zeichnerisch dargestellt.
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a.d.B.
(Quelle: Eigene Darstellung, Gemeinde Sontheim an der Brenz).

D ERLAUTERUNG

1 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeinde Sontheim an der Brenz besitzt aufgrund ihrer Entfernung zu den nachst
groBeren Kommunen des Landkreises eine eigenstandige, technische Infrastruktur. Hierzu
zahlt neben der Freiwilligen Feuerwehr auch ein Standort fUr den Rettungsdienst. Beide
Einrichtungen sind derzeit nicht zeitgemal untergebracht.

Der Rettungsdienst des Arbeiter-Samariter-Bundes Baden-Wdurttemberg ist mit einer
behelfsmaBigen Rettungswache in Containerbauweise auf einem Industriegrundstick am
Krautgartenweg angesiedelt. Der Dienst soll in den nachsten 2 - 3 Jahren in eine dauerhafte,
24 Stunden besetzte Rettungswache in geeigneter Lage UberfUhrt werden.

Die Freiwillige Feuerwehr Sontheim hat ihr Geratehaus bislang direkt im Zentrum des Ortes.
1965/66 wurde dort von der Gemeinde das ehemalige Kinogebdude an der Hauptstral3e
gekauft und zu einem Feuerwehrhaus mit drei Fahrzeugstédnden und einem Lehrsaal
umgebaut. Die Ubergabe an die Feuerwehr erfolgte 1966. Das Haus erfullt die
Anforderungen, die durch den heutigen technischen Standard im abwehrenden
Brandschutz erforderlich sind, nicht mehr. Da auch sicherheitstechnische Belange stark
beeintrachtigt sind - die persdnliche Schutzkleidung der Feuerwehrmanner und -frauen
befindet sich im Bewegungsbereich der Fahrzeuge - steht bei der Gemeinde Sontheim seit
mehreren Jahren der Gedanke eines Ersatzneubaus im Raum.
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Unter dem Leitgedanken eines sorgsamen Flachenverbrauchs hat die Gemeinde Sontheim
in den vergangenen Jahren mehrere Standorte im bebauten Innenbereich untersucht,
jedoch in der Folge aus unterschiedlichsten Grinden immer wieder verworfen.

Nun ist eine Flache an der Osttangente von der B 492 in das Ortszentrum von Sontheim im
Fokus der Gemeinde. Sie liegt leicht auBerhalb des Ortes und hat eine ungeféhre GroBe von
11.010 m=2.

Mit der Herstellung des Baurechts in Form des Bebauungsplans ,,Rettungszentrum® soll fur
die unbedingt notwendigen Versorgungseinrichtungen der Hilfeleistung nun die Moglichkeit
einer auf die nachsten Jdahrzehnte ausgerichteten Entwicklung geschaffen werden.

Da der avisierte Bereich Uber sehr kurze Wege an die o&rtlichen und Uberortlichen
ErschlieBungsstraBen anschliet, ist er fur den Rettungsdienst und fur die Krafte der
Freiwilligen Feuerwehr in gleichem Maf3 geeignet.

Im sUdlichen Bereich des Plangebiets verbleibt eine Flache, die fur die beiden Hilfsdienste
nicht benodtigt wird. Die Gemeinde Sontheim an der Brenz hat noch nicht entschieden, was
auf dieser Flache genau passieren soll. Definiert ist, dass die Flache durch eine kommunale
Einrichtung genutzt werden soll. So wird die Grundsticksflache sinnvoll ausgenutzt.

2 STANDORTFINDUNG
Ergdnzung der Begrindung um Punkt 4 Standortfindung:

Bereits im Jahr 2017 bestand bei der Gemeinde Sontheim a.d. Brenz Gewissheit darlber,
dass der derzeitige Standort des Feuerwehrgeratehauses nicht weiter aufrechterhalten
werden kann. Das derzeitige Geratehaus ist wesentlich zu klein und erfullt die
sicherheitstechnischen Anforderungen an derartige Gebaude nicht mehr. Zu diesem
Zeitpunkt war noch nicht bekannt, dass der Rettungsdienst beabsichtigt, ebenfalls einen
Standort in Sontheim a.d. Brenz zu entwickeln. Daher wurde zuerst nach einem Standort
ausschlieBlich fur ein Feuerwehrgerdatehaus gesucht. Dem grundsatzlichen Prinzip der
schnellen Erreichbarkeit aller Teile des Ortes folgend, wurde nach Standorten im
Innenbereich von Sontheim maoglichst in der Ortsmitte gesucht.

Ersatzneubau am derzeitigen Standort

Das Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr befindet sich derzeit an der HauptstraBe
(HauptstraBe 26, FiIst.-Nr. 76) in Sontheim. Das Grundstlck hat eine GréBe von weniger als
1100 m2 Das Geratehaus selber, es ist das ehemalige Kino des Ortes, steht an 2 Seiten
grenzstandig. Die Flache des Grundstlcks ist flUr einen Ersatzneubau, der den
Anforderungen an moderne Feuerwehrhauser entspricht, deutlich zu klein. Allein fUr den
Ersatzneubau des Geratehauses mit zuklnftig 5 Fahrzeugstanden wurde eine Grundflache
von 1000 m? ermittelt. Die notwendigen Verkehrsflachen auf dem Grundstlck fur
Stellplatzanlagen und Ubungshof waren nicht vorhanden. Die Planung eines Ersatzneubaus
am gleichen Standort wurde daher nicht weiterverfolgt.
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Neubau im Gewerbegebiet ,Am Meilenstein®

Die Gemeinde hat in den letzten Jahren in diesem Bereich ein neues Gewerbegebiet
ausgewiesen. Die Flachen liegen am sudlichen Rand von Sontheim in der Nahe zur
Ortsgrenze nach Bachingen. Die Ortsgrenze zwischen beiden Orten ist gleichzeitig auch die
Landesgrenze zwischen Baden-Wurttemberg und Bayern. Bachingen zahlt damit nicht zum
Wirkungsbereich der Freiwilligen Feuerwehr Sontheim a.d. Brenz.

Bei der Abwagung des Standortes nach seinen Vorteilen und den zu erwartenden Konflikten
waren letztlich folgende Kriterien entscheidend fur den Verzicht auf die weitere Beplanung:

- Die notwendigen Flachen flr einen auf die Zukunft ausgerichteten Betrieb der
Feuerwehr waren vorhanden. Das Geradtehaus wilrde am sldlichen Ortsrand mit
Wirkungsbereich nach Norden und ohne Wirkungsbereich nach Stden entstehen. Lange
Wege fUr die Krafte des abwehrenden Brandschutzes zum Geratehaus und fur
Einsatzfahrten im Alarmfall wéren die Folge. Strecken von bis zu 3.0 km ausschlieBlich
durch den bebauten Innerortsbereich bedeuten einen unndtig hohen Zeitverlust. Im
Innerortbereich mussten StraBen mit starken Einengungen wie die Sontheimer StralBe
und die Brenzer StraBe befahren werden. Einsatzfahrten waren damit mit einem
erhdhten Gefahrenpotential besetzt.

- Die verkehrliche ErschlieBung musste Uber die ChristophstraBe, die als Anlieger-
SammelstraBe ausgelegt ist, erfolgen. Diese StraB3e ist weniger als 6.0 m breit und fuhrt
trotz ErschlieBung eines groBeren Wohngebiets keine Gehwege mit. Der Standort ist
nicht an das Hauptwegenetz des Ortes angeschlossen.

- Da das Geratehaus Uber eine enge Stral3e, die noch dazu keinen FuBgangerschutz bietet,
erschlossen werden musste, ware das Risiko von Kollisionen einrickender Krafte mit
ausfahrenden Einsatzfahrzeugen und vor allem mit FuBgangern erheblich und nicht zu
verantworten.

- Das neue Geratehaus ware im &stlichen Anschluss an die bestehende Wohnbebauung
mit weiteren Einfamilienhausern auf der gegenlberliegenden StralBenseite entstanden.
Die emissionstechnische Prufung auf Larm ergab ein sehr hohes Konfliktpotenzial mit
nicht hinnehmbaren Einschrankungen fir den Ubungsbetrieb der Feuerwehr.

- Der Einfahrtbereich von Einsatzfahrzeugen in die HauptstraBe ist unubersichtlich, da das
nordliche Eckgebaude grenzstandig steht.

Neubau Ecke HauptstraBe / Heinrich-R6hm-Strale

Das Flurstlick mit Nummer 309, ein ehemals gewerbliches Anwesen, wurde fur den Neubau
des Geratehauses in Betracht gezogen. Das Grundstlck hat eine GrdBe von knapp 3.000 m2.

Der Flachenbedarf fUr das neue Geratehaus wurde damals wie folgt, ermittelt:
Grundflache des Gebaudes zirka 1.000 m?;

Ubungshof und Ubungsflachen ca. 1.500 m2;

Stellplatzanlage fur 60 PKW ca. 1.800 m?
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Abbildung 5: potentielle Lage Ecke HauptstraBe / Heinrich-R6hm-Strale
(Quelle: Maslowski Architekten).

Der Standort Ecke HauptstraBe / Heinrich-R&6hm-StraBe wurde nach Abwagung folgender
Faktoren verworfen:

- Das Grundstlck war fur einen dauerhaft guten Betrieb eines Geratehauses mindestens
1.000 m? zu klein;

- Da das Flursttuck Nr. 308 nicht mit erworben werden konnte, hatte ein flr die Ablaufe
einer Rettungswache ungunstiger Grundstickszuschnitt vorgelegen. Der Zwickel an der
Ecke HauptstraBe zu Heinrich-Rohm-StraBe ware allenfalls fur Stellplatze heranziehbar
gewesen. Dann hatte jedoch die Restbreite des Grundsticks nicht mehr ausgereicht, um
aus dem Geratehaus Richtung Heinrich-Ré6hm-Strae mit Einsatzfahrzeugen ausricken
zu kdnnen. Das Geratehaus hatte im 90° Winkel zur StraBe errichtet werden mussen, was
fur die Ablaufe in einem Feuerwehrhof und fur die Gefahrenminimierung der
ausfahrenden Krafte ungunstig gewesen ware.

- Das Grundstlick hatte im komplett bebauten Innenbereich gelegen. Die daraus
resultierenden Larmbelastungen fur die Anlieger waren nach Abwagung zwischen
zentraler Lage und erhdhter Beeintrachtigung der Wohnqualitat fur die Gebaude im
Umgriff hoher zu werten. Der Standort wurde als emissionstechnisch schwierig
betrachtet.

Wahrend der PrUfung dieses Standortes ging die Anfrage des Arbeiter-Samariter-Bundes
bei der Gemeinde Sontheim a.d. Brenz fUr den Neubau einer Rettungswache ein. Vor dem
Hintergrund der bis dahin erkannten Konflikte mit Emissionen aus Larm und innerdrtlichem
Verkehr entschied man sich bei der Gemeinde Sontheim a.d. Brenz fur die ortliche
Zusammenlegung der beiden Dienste. Ein Rettungszentrum bringt erhebliche Vorteile, nicht
nur vor dem Hintergrund der Belastungen fur den Umgriff, sondern auch aus
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einsatztaktischer Sicht, gemeinsamem Ubungsbetrieb fir technische Hilfeleistungen und
gemeinsamer Anfahrt zum Einsatzort.

Der notwendige Flachenbedarf wurde zu diesem Zeitpunkt neu ermittelt:
Grundflache des Feuerwehrgeratehauses zirka 1.000 m?;

Grundflache der Rettungswache ca. 400 m?;

Hof vor den Toren der 5 Standplatze der Feuerwehr ca. 400 m?

Hof vor den Toren der 3 Standplatze des Rettungsdienstes ca. 200 m?
Ubungshof und Ubungsflachen gemeinsam ca. 1.000 m2;
Stellplatzanlage fur 65 PKW ca. 1.900 m?

GrundsticksgroBe damit ca. 5.000 m?

Standort hinter dem Rathaus

Hinter dem Rathaus der Gemeinde Sontheim a.d. Brenz befinden sich auf den Flursticken
Nr. 3952 und 3955 unbebaute Flachen. Sie wirden bei Zusammenlegung ein Grundstlck in
der notwendigen GréRe von 5.000 m? ergeben. Das stdlich anschlieBende Grundstlck steht
fUr eine Beplanung, z.B. fUr die Verkehrswege nicht zur Verfigung.

Die Gemeinde Sontheim a.d. Brenz hat geprUft, diese Flachen als Standort fUr das
Rettungszentrum auszuweisen. Hierbei wurden die Faktoren Weglangen der Krafte des
abwehrenden Brandschutzes zum Geratehaus, Erreichbarkeit der méglichen Einsatzorte, fur
die Feuerwehr im Gemeindegebiet, fUr den Rettungsdienst auch Uberortlich, Bebauung im
Umgriff, Einbindung in das innerdértliche Verkehrswegenetz und weitere Risiken miteinander
abgewogen. Der Standort erwies sich aus den nachfolgenden Grinden als nicht tauglich:

(Quelle: Maslowski Architekten).
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- Die Rettungswache des Arbeiter Samariter Bundes wird flr Uberdrtliche Einsatze
herangezogen. Fur die Einsatzkrafte des Rettungsdienstes ist es notig, die Uberdrtlichen
StraBen sehr schnell erreichen zu kénnen. Ein Standort im Ortskern ist daher nicht zu
favorisieren.

- Ein Rettungszentrum in 2. Reihe zu errichten wird immer nur dann sinnvoll sein, wenn die
ErschlieBung zu den Hauptverkehrswegen unkompliziert und Ubersichtlich gestaltet
werden kann. Da das zur VerfiUgung stehende Flurstlck jedoch eine recht schmale
Durchfahrt zur HauptstraBe hatte, die dann auch noch vom Besucherverkehr des
Rathauses genutzt werden wirde, ist eine gefahrarme ErschlieBung nicht gegeben.
Im Alarmfall wirden einrlckende Krafte, Besucher des Rathauses und ausrickende
Einsatzfahrzeuge den selben (schmalen) Weg nutzen muUssen. Eine alternative
ErschlieBung Uber die Einzelhandelsflachen des nordwestlichen Nachbargrundstlckes
scheidet fur Einsatzfahrten aus.

- Im Alarmfall mussten die ausfahrenden Einsatzkrafte und die ankommenden
Feuerwehrleute immer den Gehweg entlang der HauptstraBe kreuzen. Da sich in diesem
Bereich die Einzelhandelsflachen und die Verwaltung des Ortes befinden, ist eine hohe
Freguentierung durch FuBganger und Radverkehr. Das Risiko einer ungewollten Kollision
zwischen ein- oder ausfahrenden Einsatzkraften und BUrgern des Ortes wird als sehr
hoch und damit nicht tragbar eingestuft.

- Die Flache ist als Sumpfflache mit extrem schwierigem Baugrund bekannt. Sie wurde
Uber Jahrhunderte aufgrund ihrer Bodeneigenschaften nicht bebaut. Mit heutigen
Mitteln wéare eine Bebauung moglich, allerdings mit einem unvertretbar hohen Aufwand,
zumindest im  Abgleich mit den anderen, negativen Standortfaktoren.

Weitere Grundstlcke in der notwendigen GroBe mit den bereits beschriebenen
Anforderungen wurden sowohl in Sontheim, als auch in Brenz nicht vorgefunden. Die
Gemeinde entschied sich daher, nun auch Standorte am Ortsrand in die PriUfung mit
aufzunehmen.

Kreisverkehr Medlinger StralBe

Von Giengen a.d. Brenz nach Gundelfingen verlauft die B 492 als Uberortliche
Hauptverbindung. Von ihr wurde eine Abzweigung im Bereich der Medlinger Stral3e
geschaffen. Diese mundet in einem Kreisverkehr von dem dann die neue Osttangente um
den Teilort Brenz herum direkt nach Sontheim fuhrt. Mit ihr werden die straBentechnisch
doch sehr engen Verhaltnisse in Brenz umfahren.

Der Standort in diesem Bereich wurde verkehrstechnisch sehr glnstig bewertet, sind doch
alle Teilorte sehr schnell und direkt erreichbar, vor allem ohne Zwang, die innerdrtlichen
engen Passagen der Sontheimer StraBe, der Brenzer StraBe und der HauptstraBe
grundsatzlich nutzen zu mussen.

Der Standort liegt im Ortsrandbereich des Teilortes Brenz. Er ist derzeit landwirtschaftlich
gewidmet. An diesem Standort, der ebenfalls zu einer Entwicklung des Ortes in den
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AuBenbereich hinein gefuhrt hatte, gestalteten sich die Grundsticksverhandlungen jedoch
recht schwierig. Er musste daher aufgegeben werden.

Kreuzung Bachinger StraBe / Osttangente

Im Zuge des Flurbereinigungsverfahrens konnte die Gemeinde Sontheim a.d. Brenz die
Flachen an der Osttangente, die nun diesem Bebauungsplanverfahren unterworfen sind, in
ihr Eigentum bringen.

Die Flachen liegen ebenfalls in Ortsrandlage. Dies wird aus emissionstechnischer Sicht eher
als Vorteil betrachtet. Die Beaufschlagung der Umgebung mit Ldrm durch Ubungen der
Feuerwehr, Anfahren der Einsatzkrafte und Ausfahren der Einsatzfahrzeuge betrifft weniger
Anwohner als im Innerortbereich. Durch eine geeignete Anlage der Bauwerke und der
Stellplatzflachen kann der Einfluss auf den bebauten Umgriff minimiert werden.

Diese Flachen liegen wesentlich zentraler als die am Kreisel bei der Medlinger StraBe. Die
Anfahrt der Einsatzkrafte zu den Einsatzorten gestaltet sich einfach. Der Teilort Brenz kann
Uber die gerade gefuhrte Bachinger StraBe erreicht werden, Sontheim wird Uber die
Osttangente hin zur Heinrich-R&6hm-StralBe angefahren. Die Anfahrtszeiten sind kurz.

Die Bedingungen fur die einrlickenden Krafte der Feuerwehr sind aus allen Richtungen sehr
ahnlich und durchweg gut.

Mit einer GroBe von etwas mehr als einem Hektar kénnen die Flachen im Geltungsbereich
ideal auf den Bedarf der Feuerwehr zugeschnitten werden.

Uber die Osttangente ist die B 492 sehr schnell erreichbar. Besonders fur die Krafte des
Rettungsdienstes, die Uberortlich tatig sind, ist dies ein wesentlicher Vorteil zu allen
Standorten im Ort.

Die Gemeinde Sontheim a.d. Brenz hat sich daher fUr den Standort an der Bachinger Stral3e
entschieden und das Verfahren flr den Bebauungsplan ,Rettungszentrum® nach § 10 BauGB
fUr den nun vorliegenden Geltungsbereich mit Aufstellungsbeschluss vom 25.10.2022 auf
den Weg gebracht.

Die baulichen Anlagen werden langfristig nicht in Alleinlage stehen. Die Strukturplanung der
Gemeinde Sontheim an der Brenz sieht vor, den Ort bis zu diesem Bereich zu erweitern. In
unmittelbarer Nahe wurden in den letzten Jdahren bereits Wohnbauflachen ausgewiesen.

Die nun zur Uberplanung anstehenden Flachen (Kreuzung Béchinger StraBe / Osttangente)
sind nach Flurbilanz 2022 als Vorbehaltsflurl mit der Wertstufell festgelegt
(landbauwdurdige Flachen, der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten,
Fremdnutzungen sollen ausgeschlossen bleiben). Grenzfluren und Untergrenzfluren standen
im Rahmen der Standortfindung nicht zur Verfigung.

Die Flachenbilanzkarte der digitalen Flurbilanz, welche Aufschluss Uber die Bodengute bzw.
Ertragsfahigkeit eines Flursticks gibt, teilt den gewahlten Standort als Vorrangflache
Stufe Il (gute Boden (Ackerzahl / Grinlandzahl 35 - 59) oder Boden mit Hangneigung >12 -
21 %) ein.
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Die ebenfalls bisweilen landwirtschaftlich genutzten Flachen der Alternativstandorte hinter
dem Rathaus und Kreisverkehr Medlinger StraBe werden beide als Vorrangflur mit der
Wertstufe | (besonders landbauwdlrdige Flachen, zwingend der landwirtschaftlichen
Nutzung vorzubehalten, Fremdnutzungen missen ausgeschlossen bleiben) eingestuft.

Die Flachenbilanzkarte der digitalen Flurbilanz, welche Aufschluss Uber die Bodengute bzw.
Ertragsfahigkeit eines Flurstlicks gibt, teilt den Standort hinter dem Rathaus als
Vorrangflache Stufe Il (gute Boden (Ackerzahl / Grlnlandzahl 35 - 59) oder Bdden mit
Hangneigung >12 - 21 %) ein.

Der Standort Kreisverkehr Medlinger StraBe wird in der Flachenbilanzkarte als Vorrangflache
Stufe | (sehr gute Bdéden (Ackerzahl / Grlnlandzahl >=60) und Bdden mit Hangneigung
<=12 %) eingestuft.

Die beiden alternativen Flachen sind somit aus landwirtschaftlicher Sicht noch schlechter
geeignet, als der gewahlte Standort.

GemaB AusfUhrungen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
~Rettungszentrum®, hat sich die Gemeinde Sontheim a.d. Brenz durch die Beschaftigung
und Bewertung von Standortalternativen intensiv damit auseinandergesetzt, diese Flachen
der Landwirtschaft weiter zu belassen. Nachdem keine Alternativstandorte gefunden
werden konnten, hat die Gemeinde folgende Konflikte miteinander abgewogen:

Konflikt Flachen fur die Landwirtschaft - durch die Bebauung werden der Landwirtschaft
wertvolle Flachen in der GréBenordnung von 0.8 ha entzogen.

Flachen fur das Rettungswesen - die Kommune muss ihrer kommunalen Pflichtaufgaben
wie Gefahrenabwehr und Blrgerschutz sowie Hilfeleistung innerhalb der gesetzlichen
Zeitfristen nachkommen kénnen.

Es ist dokumentiert, dass die Gemeinde Sontheim a.d. Brenz aufgrund mangelbehafteter
Baulichkeit und unzureichender Unfallsicherheit im Feuerwehrgeratehaus derzeit nicht mehr
in der Lage ist, das Feuerwehrwesen in einem flUr die Krafte des abwehrenden
Brandschutzes risikoarmen Umfeld sicher zu stellen. Ein neues Geratehaus wird seit langem
in Aussicht gestellt.

Im Ortsgebiet wurden verschiedene Standorte geprift. Es konnten keine Alternativen
gefunden werden.

Die Gemeinde wertet den Schutz der Burger und die Gefahrenabwehr bei einem Brand als
eine der hochsten Pflichtaufgaben einer Kommune. Die landwirtschaftlichen Flachen zu
erhalten, wirden den Verzicht auf diese Verantwortung bedeuten. Der Rat von Sontheim
a.d. Brenz hat daher in Abwagung aller Faktoren entschieden, die Flachen im
Geltungsbereich einer Uberbauung zuzufiihren. Es wurde ferner entschieden, alle
MaBnahmen zu ergreifen, die den Eingriff minimieren, und alle die ihn kompensieren.
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UBERORTLICHE PLANUNGEN

Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wiuirttemberg (LEP) ist das Rahmen setzende und
Fachplanungen integrierende Gesamtkonzept fur die raumliche Ordnung und Entwicklung
des Landes. Der LEP ist seit 21.08.2002 rechtsverbindlich. An ihm sind alle raumlichen
Planungen, insbesondere die Regionalplanung, die kommunale Bauleitplanung und die
fachlichen Einzelplanungen sowie raumbezogene Forderprogramme auszurichten.

Der Landesentwicklungsplan ordnet die Gemeinde dem landlichen Raum im engeren Sinn
zu und formuliert unter anderem folgende, allgemeine Grundsatze (Quelle: LEP 2002, Kap.
2.4.1.2):

Die fur die Versorgung notwendige Infrastruktur ist zu erhalten oder auszubauen. Eine
bedarfsgerechte Ausstattung mit offentlichen und privaten Einrichtungen ist auch bei
schwacherer Auslastung anzustreben.

Die Ausweisung des Baugebiet ,Rettungszentrum® entspricht damit den im
Landesentwicklungsplan formulierten Zielen.

Regionalplan

Die Gemeinde Sontheim a.d. Brenz ist der Region Ostwilrttemberg zuzuordnen. Die
Gemeinde gilt als zentraler Ort im Siedlungsbereich zur rédumlichen Ausformung der
Entwicklungsachsen. Sontheim an der Brenz ist als Kleinzentrum im Regionalplan
ausgewiesen. Es liegt an der regionalen Entwicklungsachse Langenau-Gundelfingen.

Die Ausbildung eines Rettungszentrums mit Rettungswache und Feuerwehrstutzpunkt kann
als zentrale Aufgabe aus der Einordnung des Ortes im Regionalplan abgeleitet werden.

Im Regionalplan sind die Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
,Rettungszentrum® als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft festgelegt. Diese Signatur
liegt Uber allen Flachen im AulBBenbereich um Sontheim a.d. Brenz und auch Uber einigen, die
zwischenzeitlich mit Wohnbauflachen belegten wurden.

PS 3.2.2.1 (1) des Plans konkretisiert als Grundsatz der Raumordnung den Plansatz des
Landesentwicklungsplans 2002 dahingehend, dass die aufgrund ihrer naturlichen Eignung
fur die landwirtschaftliche Nutzung und als Filter und Puffer sowie als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf geeigneten Bdden und Flachen der Region, insbesondere die in der
Raumnutzungskarte besonders gekennzeichneten schutzbedurftigen Bereiche fur die
Landwirtschaft als natlrliche Grundlage fUr eine verbrauchernahe Lebensmittel- und
Rohstoffproduktion und zur Bewahrung und zur Entwicklung der ostwlrttembergischen
Kultur- und Erholungslandschaft erhalten werden sollen.

Die Gemeinde Sontheim a.d. Brenz als Ortschaft im landlichen Raum, ist darauf bedacht, die
Rahmenbedingungen der Landwirtschaft zu bewahren. Sie hat sich im
Flurbereinigungsverfahren im Zuge des Neubaus der dstlichen Ortsumfahren intensiv daran
beteiligt, die Flachen fur die Landwirtschaft im Zuschnitt zu optimieren.

Sie muss nun jedoch abwéagen, inwieweit die Versorgung der Bevolkerung mit einer
leistungsfahigen Infrastruktur der Rettungsdienste hoher zu werten ist, als der Verlust der
ortsnahen landwirtschaftlichen Flachen.
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Im Februar 2018 hat das Land Baden-Wirttemberg die letzte Anderung am
Rettungsdienstgesetz vorgenommen. Damals begann der ASB Baden-Wdurttemberg in
Voraussicht der zu erwartenden Anforderungen mit der Suche nach geeigneten Standorten
zur  Reduzierung der einzuhaltenden  Hilfsfristen. Zwischenzeitlich fand die
Neustrukturierung des Rettungsdienstplanes statt. Zusammen mit dem
Rettungsdienstgesetz wird fUr den bodengebundenen Rettungsdienst die Unterschreitung
der maximal zulassigen gesetzlichen Hilfsfrist von héchstens 15 Minuten auf 12 Minuten
angestrebt. Zur Wahrung dieser Fristen ist seit FruUhjahr vergangenen Jahres eine
provisorische Rettungswache des Sanitatsdienstes in Sontheim a.d. Brenz in Betrieb.

Bereits beschrieben wurden die nicht mehr hinnehmbaren Bedingung fur die Krafte des
abwehrenden Brandschutzes in Sontheim a.d. Brenz.

Insoweit stellt die Gemeinde fest, dass der Neubau der beiden Gebaude fur die Hilfsdienste
unerlasslich ist.

Es wurde bereits ausgeflhrt, dass bei der Standortsuche fur die beiden Dienste zuallererst
innerortliche Flachen untersucht wurden. Es konnten jedoch keine Grundstlcke eruiert
werden, die den Rahmenbedingungen gerecht wurden. Diese wurden definiert mit:

- ca. 5.000 m? Grundstucksflache;
- Zentrale Lage zu den Teilorten Sontheim und Brenz mit moglichst guter Anbindung;

- kurze Anbindung an die innerértlichen HautverkehrsstraBen und an die Uberortlichen
Verbindungen zu den mit zu versorgenden Nachbargemeinden;

- Vermeidung gefahrlicher StraBenpassagen wie z.B. der Einengung der Sontheimer
StraBe bei der Galluskirche;

- Vermeidung gefahrlicher Wegkreuzungen zwischen FuBgangern / Radfahrern und
Fahrzeugen der Einsatzkrafte;

- Reduzierung der Larmbelastung auf die umliegende Wohnbebauung, z.B. aus dem
Ubungsbetrieb, auf ein dem gesunden Wohnen zumutbares Maf;

Bei der Ausweisung von neuen Siedlungsflachen sind nach Grundsatz 3.2.2.2 der
Regionalplans Ostwilrttemberg bevorzugt Flachen mit ungUlnstigen natlrlichen
Ertragsbedingungen in Anspruch zu nehmen, sofern sie nicht fur den Naturschutz von
besonderer Bedeutung sind.

Die der Planung unterworfenen Flachen liegen in unmittelbarem Anschluss an die
Bauflachen von Brenz entlang der Bachinger StraBe. Die dreieckige Flache wird an zwei
Seiten (Norden, Osten) von HaupterschlieBungsstraBen nach Brenz und Sontheim gefasst.
An der dritten Seite im Sudwesten fUhrt ein Wirtschaftsweg entlang. Dieser wird sukzessive
ausgebaut werden, da die Gemeinde mit dem Bebauungsplan ,Oberer Bogen® die
Wohnbebauung westlich der Bachinger StraBe in Richtung des 6stlichen Ortsrandes zur
Osttangente ausdehnt.

Insoweit entsteht im Geltungsbereich ein 1 ha groBer, dreieckiger Zwickel, der fur die
Nutzung durch eine moderne Landwirtschaft nicht optimal tauglich ist.
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Die Gemeinde Sontheim a.d. Brenz sieht keine andere Moglichkeit zur Herstellung einer
dauerhaft funktionsféahigen Infrastruktur der Rettungsdienste, als den Neubau im Bereich
des Gewanns Versunkene Sohlen. Die Untersuchung der mdéglichen Standortalternativen
wurde bereits beschrieben.

4 VORRANG LANDWIRTSCHAFT

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt in einem Bereich, in dem ortsnahe
Landwirtschaft betrieben wird. Es ist erklarter Wille der Gemeinde Sontheim a.d. Brenz, den
Betrieb der Landwirtschaft bestmoglich zu férdern. Die Flachen liegen in einem
Vorbehaltsgebiet flr die Landwirtschaft. Da die Gemeinde Sontheim a.d. Brenz keine
Méglichkeit sieht, das geplante Rettungszentrum, das der Ausléser fir die Anderung des
Flachennutzungsplanes ist, an einem innerdrtlichen Standort anzusiedeln, und daher
gezwungen ist Vorbehaltsflachen der Landwirtschaft nun baulich zu belegen, mochte sie
dennoch die Landwirtschaft im Umgriff sichern.

Das betroffene Grundstlck gehort der Kommune. Sie beabsichtigt keinen Verkauf, sondern
die Errichtung eines Rettungszentrums mit Feuerwehrgeratehaus und Rettungswache des
Sanitatsdienstes. Beide Einrichtungen haben keine Probleme mit der Landwirtschaft im
Umagriff.

E NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1 WASSERSCHUTZZONE (8 51 Wasserhaushaltsgesetz)

Das im Plan befindliche Baugebiet befindet sich in der weiteren Wasserschutzzone [ll des
Wasserschutzgebiets ,Fassungen im Brenztal“, Nummer 5 1-WR VI 704/1.

Dieses ist durch Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 14.12.1977,
Nummer 5 1-WR VI 704/1, als Wasserschutzgebiet festgesetzt. Die Festsetzungen sind bei
einem Eingriff in das Schutzgut Wasser zu beachten.

2 ALTLASTEN

Im Bereich der Planflache sind dem Fachbereich Bau, Umwelt und Gewerbeaufsicht keine
Altablagerungen oder Untergrundverunreinigungen bekannt. Sollten im Zuge von Erd— und
Aushubarbeiten Untergrundverunreinigungen (z. B. Mdullrickstande, Verfarbungen des
Bodens, auffalliger Geruch oder ahnliches) angetroffen werden, ist nach § 3 Landes—
Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) das Landratsamt Heidenheim zu
verstandigen.

3 STARKREGENEREIGNISSE

Prinzipiell jede Bebauung, auch fernab von Gewassern, kann von einem Starkregenereignis
betroffen sein. Starkregenereignisse sind lokal begrenzte Regenereignisse mit groBer
Niederschlagsmenge und hoher Intensitat. Daher stellen sie ein nur schwer zu kalkulieren-
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des Uberschwemmungsrisiko dar. Potentiellen Bauherren wird empfohlen, sich Uber das
Risiko vor Ort zu informieren und eigenverantwortliche VorsorgemaBnahmen zu treffen. Auf
folgenden Internetseiten konnen Informationen abgerufen werden:

- www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de
- www.starkgegenstarkregen.de
- Bundesamt fur Bevdlkerungsschutz und Katastrophenhilfe (www.bkk.bund.de)

-, Schutz vor Kellertberflutung" (Tiefbauamt der Stadt Karlsruhe, 2010, www.karlsruhe.de)

F UMWELTBERICHT

Der Fachbeitrag Artenschutz zur artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44 BNatschG, der
durch das Buro fur Landschaftsplanung und Artenschutz Dr. Andreas Schuler mit Datum
vom 11.11.2022 ausgefertigt wurde, liegt als Anlage bei.
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