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BEGRUNDUNG

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

In der Gemeinde Sontheim stehen derzeit keine geeigneten Flachen far die
Innenentwicklung zur Verfigung. Um der Nachfrage nach Bauplatzen nachkommen zu
kédnnen, sollen mit dem Bebauungsplan ,Watzelsdorfer StraBe - 2. Anderung und
Erweiterung® die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung allgemeiner
Wohngebietsflachen mit 15 Bauplatzen in Bergenweiler, einem Ortsteil Sontheims,
geschaffen werden. Die Bauplatze aus dem rechtskraftigen Plan sind unerwartet schnell
bebaut worden.

Die Festsetzungen der 2. Anderung und Erweiterung orientieren sich an dem seit dem
17.07.2018 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Watzelsdorfer StraBe - 1. Anderung und
Teilaufhebung®.

Planungsziel ist, die die Teilaufhebungsbereiche aus dem rechtskraftigen Plan wieder als
allgemeines Wohngebiet auszuweisen, um den Ortsrand stadtebaulich sinnvoll
abzuschlieBen.

Die Anderung gegeniiber dem rechtskraftigen Plan dient der ErschlieBung der geplanten
Erweiterungsflachen Uber die Watzelsdorfer StraBe. Der derzeit als 6ffentliche Grunflache
festgesetzte Bereich soll zukUnftig weiterhin als Grinbereich bestehen, es werden lediglich
Einfahrtsbereiche und AnschlUsse an die Watzelsdorfer Stral3e festgesetzt.

Die Flache des Plangebietes wird im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Da der Bebauungsplan nicht aus dem gultigen
Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird dieser im Parallelverfahren geadndert.

ALTERNATIVENPRUFUNG UND BEDARFSBEGRUNDUNG

In den zuletzt ausgewiesenen Baugebieten in Sontheim (Riegele| und Il sowie
Weiherbraike Il in Sontheim, Oberer Bogen im OT Brenz und im Bereich Watzelsdorfer
StraBe im OT Bergenweiler) sind alle Bauplatze bereits vorreserviert, verkauft oder
groBtenteils bebaut.

Die zuletzt ausgewiesenen Bauplatze in Bergenweiler wurden aufgrund der landlichen und
ruhigen Wohnlage sehr schnell verkauft, weshalb ein verstarktes Angebot in diesem Bereich
geschaffen werden soll.

Weitere Wohngebietsausweisungen gibt es derzeit nur im Ortsteil Sontheim, welcher sich in
seiner Siedlungsstruktur durchaus von Bergenweiler unterscheidet.

Um Innenentwicklung voranzutreiben und mogliche Baullicken einer Wohnnutzung
zuzufUhren wurden vor drei dahren die GrundstlUckseigentimer von Potentialflachen in
Sontheim durch die Verwaltung erfolglos angeschrieben.

Baullcken sind im Ortsgebiet von Bergenweiler weiterhin vereinzelt zu finden. Die Baullcken
befinden sich jedoch alle in privatem Eigentum und kénnen derzeit nicht von der Gemeinde
erworben werden. Die unbebauten Grundstlcke werden haufig von den Eigentimern fur die
eigenen Kinder bevorratet. Es ist daher davon auszugehen, dass diese Baullcken einmal
bebaut und somit Innenentwicklungspotentiale kiUnftig genutzt werden. Im Ortsteil
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Sontheim wurden in den letzten Jahren mehrere Entwicklungspotentiale entlang der
HauptstraBe erfolgreich genutzt und einer sinnvollen Nachverdichtung zugefthrt.

Zusammenfassend stehen der Gemeinde, insbesondere im Ortsteil Bergenweiler derzeit
keine innerdrtlichen groBflachigen Potenziale zur Nachverdichtung zur Verflgung.

Das geplante Baugebiet ist daher die einzige Moglichkeit zusatzliche Bauplatze in l[andlicher
Lage und im sinnvollen Anschluss an bereits bestehende Bebauung zu schaffen.

EINORDNUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNG

Landesentwicklungsplan

Der Geltungsbereich ist im Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wdurttemberg
ausgewiesen als ,landlicher Raum im engeren Sinne“ und wie folgt beschrieben:
groB3flachige Gebiete mit zumeist deutlich unterdurchschnittlicher Siedlungsverdichtung
und hohem Freiraumanteil.

Aus diesem sind mit Blick auf den vorliegenden Bebauungsplan u.a. folgende Ziele (Z) und
Grundsétze (G) zu beachten bzw. zu berlcksichtigen:

Landlicher Raum im engeren Sinne

2.4.3 (G) Der Léndliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass gunstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort
bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertrdglich bewaéltigt
und groBflachige, funktionsfdhige Freirdume gesichert werden.

2.4.3.1 (G) Die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitédt vielerorts gegebenen
glinstigen Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, flr die weitere Siedlungsentwicklung
Fldchen sparend, orts- und landschaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb als
Vorteil gezielt einzusetzen.

2.4.3.5 (Z) Die Land- und die Forstwirtschaft sollen als leistungsfdhige Wirtschaftszweige so
fortentwickelt werden, dass sie flir den Wettbewerb gestérkt werden und ihre Funktionen
fur die Erndhrungs- und Rohstoffsicherung sowie ihre naturschutzrelevanten und
landschaftspflegerischen Aufgaben auf Dauer erflillen kénnen.

Siedlungsentwicklung

3.1.1 (G) Die Siedlungstétigkeit soll sich in die dezentrale Siedlungsstruktur des Landes
einfigen und diese durch Bildung von Schwerpunkten bei der Wohnbau- und
Gewerbeentwicklung erhalten und weiterentwickeln.

3.1.9 (Z) Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Moglichkeiten  der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baulicken und
Baulandreserven zu berticksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen
Nutzungen zuzuftihren. Die Inanspruchnahme von Béden mit besonderer Bedeutung flir den
Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschrénken.
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Beachtung und Berucksichtigung der Ziele und Grundséatze:

Den Grundsatzen und Zielen werden insofern nachgekommen, als dass nur so viel Flache als
Bauland ausgewiesen wird, wie derzeitig Nachfrage besteht. Mit ErschlieBungsflachen wird
sparsam umgegangen. Diese werden in der aktuellen Planung auf das geringstmaogliche Maf3
beschrankt, um evtl. kiUnftig die StichstraBen im Suden zu einer flachensparenden
RingerschlieBung zu vervollstandigen.

Fur die derzeitig hohe Nachfrage nach Bauplatzen fur Einfamilienhduser stehen in der
Gemeinde Sontheim und insbesondere Bergenweiler keine Innenentwicklungsflachen zur
Verflgung.

Es wird an ein bestehendes Wohngebiet angeschlossen und dabei westlich bestehender
Wohnbauflache eine bereits vor Jahren geplante Bebauung ermoglicht, sodass der neue
Ortsrand harmonisch abgerundet wird und bestehende ErschlieBungsflachen effizient
genutzt werden konnen.

Eine Zersiedelung wird somit durch den Anschluss an den Bestand vermieden.

Landwirtschaftliche Flachen werden nur in geringstmoglichem Mal3 beansprucht. Durch das
im Vorfeld entwickelte stadtebauliche Konzept wurden Varianten geprift um die stdliche
Erweiterungsflache bestmaoglich auszunutzen und so Flachen zu sparen.

3.2 Regionalplan
Im Regionalplan der Region Ostwulrttemberg ist die Gemeinde Sontheim an der Brenz
zusammen mit der Stadt Niederstotzingen als Doppelzentrum ausgewiesen. Sontheim liegt
auf einer Entwicklungsachse.
470 //"'y"r e 1. (o
=3 g S | S——E—m
,‘E‘S—iedlungsstruktur
-
Q Siedlungsbereich der Zentralen Orte (PI.5.2.3.1/2.3.2)
¢ Weiterer Siedlungsbereich (P1.5.2.3.1/2.3.2)
. Regional bedeutsamer Schwerpunkt fiir Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen (PI.5.2.5.3)
=~ @ Regional bedeutsamer Standort filr Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen (P1.S.2.5.4)
= Regionaler Griinzug (PI.S.3.1.1)
444 /- Granzsur (PLS.3.1.2)
7 Schutzbediirftiger Bereich fir und L (PLS.32.1)
‘ Schutzbediirftiger Bereich filr Landwirtschaft und Bodenschutz (P1.S.3.2.2)
Schutzbediirftiger Bereich fiir die Forstwirtschaft (PI.S.3.2.3)
= Schutzbeddirftiger Bereich fiir die Erholung (PI.S.3.2.4)
Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan Ostwurttemberg (Raumnutzungskarte)
(Quelle: Regionalverband Ostwdrttemberg, 2010).
Aus dem Regionalplan Ostwirttemberg sind mit Blick auf den vorliegenden Bebauungsplan
u.a. folgende Ziele (Z) und Grundséatze (G) zu beachten bzw. zu berlcksichtigen:
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Siedlungsbereiche

2.3.0.1 (G) Die weitere groBrdumige Siedlungsentwicklung der Region Ostwdlrttemberg ist
vorrangig auf Siedlungsbereiche an den Entwicklungsachsen mit ihren leistungsféhigen
Bandinfrastrukturen -Schiene, StraBen und Trassen der Energieversorgung sowie auf
Siedlungsbereiche der Zentralen Orte mit ihren besonders guten sozialen und kulturellen
Versorgungseinrichtungen auszurichten. Dabei soll eine bandartige Siedlungsentwicklung
vermieden werden.

Regionale Grinzige

3.1.1 (Z) Die in der Raumnutzungskarte dargestellten regionalen Grinzlge ldngs der
Entwicklungsachsen bilden ein zusammenhdngendes regionales Grinsystem. lhre in der
Regel landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich genutzten Fldchen sind als &kologische
Ausgleichsfldchen und zur Pflege des fur OstwUlrttemberg typischen Landschaftsbildes zu
erhalten. Sie durfen daher keiner weiteren Beeintrdchtigung dieser Funktionen,
insbesondere durch eine Siedlungs- und Gewerbeentwicklung, ausgesetzt werden.
Gleichzeitig soll vor allem einer Beeintrdchtigung des Bodens, des Wassers, der Luft und der
Tier- und Pflanzenwelt sowie einer Minderung ihrer Erholungsfunktion entgegengewirkt
werden. Die parzellenscharfe Abgrenzung der Regionalen Grinzlge erfolgt in der
kommunalen Landschafts- und Bauleitplanung.

3.2.2 Schutzbedlrftige Bereiche flr Landwirtschaft und Bodenschutz

3.2.2.1 (G) Die aufgrund ihrer natlirlichen Eignung fUr die landwirtschaftliche Nutzung und
als Filter und Puffer sowie als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf geeigneten Béden und
Flachen der Region, insbesondere die in der Raumnutzungskarte besonders
gekennzeichneten schutzbedlrftigen Bereiche fur die Landwirtschaft, sollen als natdrliche
Grundlage flr eine verbrauchernahe Lebensmittel- und Rohstoffproduktion und zur
Bewahrung und  zur  Entwicklung  der  ostwdrttembergischen Kultur- und
Erholungslandschaft erhalten werden. Hierbei sollen auch Bonitdtsunterschiede innerhalb
der schutzbeddrftigen Bereiche berticksichtigt werden.

Aus RP 2035 3.2.3.3 Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft

(2) G Eine Inanspruchnahme der Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft fur andere
Zwecke sollim Falle fehlender Alternativen nur im unbedingt notwendigen Umfang erfolgen.
Bei der Ausweisung von Siedlungsflachen sollen bevorzugt Flachen mit unglinstigen
natlrlichen Ertragsbedingungen in Anspruch genommen werden, sofern sie nicht aufgrund
ihrer 6kologischen Funktionen von Bedeutung sind.

Schutzbedlrftige Bereiche fur die Erholung

3.2.4.1(Z) Die in der Raumnutzungskarte ausgewiesenen schutzbedurftigen Bereiche flr die
Erholung stellen Landschaftsrdume dar, die sich aufgrund ihrer landschaftlichen Eigenart
und Vielfalt sowie ihrer natdrlichen Schénheit und des Bestandes an herausragenden
Kulturdenkmalen (Bau- und Bodendenkmale) flir die naturnahe Erholung besonders eignen.

Bebauungsplan ,Watzelsdorfer StraBe - 2. Anderung und Erweiterung* Begrindung - Vorentwurf vom 28.11.2023
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Diese Landschaftsrdume sind im Einklang mit den Erfordernissen der Land- und
Forstwirtschaft sowie anderer landschaftlicher Funktionen wie des Denkmalschutzes, des
Natur- und Landschaftsschutzes sowie des Biotopschutzes flr die landschaftsbezogene,
ruhige Erholung zu sichern. Eingriffe, z.B. durch Siedlungsbau- und
InfrastrukturmaBnahmen, welche die Erholungseignung der Landschaft beeintrdchtigen,
sind zu vermeiden.

Beachtung und Berlcksichtigung der Ziele und Grundséatze:

Der Bebauungsplan ermaéglicht die Schaffung von Wohnflache direkt angrenzend an ein
bestehendes Wohngebiet, wodurch eine Zersiedlung der Landschaft vermieden wird.
Bergenweiler als Ortsteil Sontheims liegt auf der Entwicklungsachse zwischen Sontheim und
Giengen.

Sudlich des im Regionalplan dargestellten Bereichs fur das Siedlungsgebiet Bergenweiler
schlieBen schutzbedUrftiger Bereich flUr Landwirtschaft und Bodenschutz sowie
Ubergelagert, nicht parzellenscharf, unweit sUdlicher ein Regionaler Grinzug und
schutzbedUrftiger Bereich fur die Erholung an. Die nicht parzellenscharfe Abgrenzung
umfasst laut Regionalplan teilweise den sUdlichsten Bereich des bereits einmal
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Watzelsdorfer StraBe“, welcher in seiner damaligen
Ausdehnung weiter in die offene Landschaft hineinragte.

Mit der vorliegenden Planung kann der Ortsrand Bergenweilers zwischen der
GemeindeverbindungsstraBe nach Sontheim und bereits bestehender Bebauung sinnvoll
nachverdichtet und geschlossen werden.

In der Fortschreibung des Regionalplans Ostwilrttemberg 2035 wurde die Flache
schutzbedurftiger Bereich fur Landwirtschaft innerhalb des Geltungsbereichs bereits zu
einem Vorbehaltsgebiet heruntergestuft.

3.3 Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan vom Verwaltungsverband Sontheim-
Niederstotzingen,Teilplan Sontheim/Brenz ist das Plangebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.
Der Bebauungsplan kann somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Bebauungsplan ,Watzelsdorfer StraBe - 2. Anderung und Erweiterung* Begrindung - Vorentwurf vom 28.11.2023
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A. Bergenweiler
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Abbildung 2: Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan Gemeinde Sontheim a.d.B. vom
05.03.2013 / 20.03.2013.

(Quelle: Gemeinde Sontheim an der Brenz).

&, EINORDNUNG IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND UMFELD

Der Bebauungsplan ,Watzelsdorfer StraBe - 2. Anderung und Erweiterung® schlieBt stdlich
an die gewachsene Siedlung mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Olbergfeld - dstlicher
Teil“ vom 24.11.1972 an.

Norddstlich und &stlich grenzt der seit dem 17.07.2018 rechtskraftige Bebauungsplan
,Watzelsdorfer StraBe - 1. Anderung und Teilaufhebung* an.

5. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgendes Flurstlick der
Gemarkung Sontheim, Flur 1 Bergenweiler:

Flurstick Nr.: 380.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Teilflachen der nachstehend
genannten Flurstlicke der Gemarkung Sontheim, Flur 1 Bergenweiler:

Flurstiicke Nr.: 364, 364/11, 364/26, Ly, 716.

Die angrenzenden Nachbarflurstlicke sind Flurstlicke der Gemarkung Sontheim, Flur 1
Bergenweiler:

Flurstiicke Nr.: 364/4, 364/19, 380/1, 380/3, 380/4, 380/5, 382, 383, 384, 421, 4441, LU4S/L, 71k,

Bebauungsplan ,Watzelsdorfer StraBe - 2. Anderung und Erweiterung* Begrindung - Vorentwurf vom 28.11.2023
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LAGE UND TOPOGRAPHIE

Das Plangebiet befindet sich im sUdostlichen Ortsgebiet von Bergweiler, beidseits der
Watzelsdorfer StralBe, dstlich der GemeindeverbindungsstraBe in Richtung Sontheim an der
Brenz. Nérdlich und Ostlich schlieBt sich Einfamilienhausbebauung im Bereich der
Bebauungspldne ,Watzelsdorfer StraBe“ und ,Olbergfeld - dstlicher Teil* an.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,3 ha. Das Geldnde bildet im Bereich der
Watzelsdorfer StralBe eine Senke und fallt insgesamt von West nach Ost ab. Der nérdliche
Hang fallt nach Stiden um ca. 5 m ab, der stdliche Hang fallt nach Norden um ca. 7 m ab.

BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS

Nutzung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs werden zur Zeit der Aufstellung des
Bebauungsplans landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Die Watzelsdorfer StraBe, Uber
welche das Gebiet erschlossen ist, verlauft langs mittig durch den Geltungsbereich.
Begleitend befindet sich ein Entwdasserungsgraben, welcher im Osten auBerhalb des
Geltungsbereichs in eine Grunflache zur Wasserrlckhaltung mundet und hinter dem
Bahndamm der Brenz zugefuhrt wird.

AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans schlieBt im Norden die gewachsene
Siedlung des Ortsteils Bergenweiler an. Im Norden und Osten grenzt der Bebauungsplan
,Watzelsdorfer StraBe - 1. Anderung und Teilaufhebung“ an das Plangebiet. Im Westen und
Stden befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Bodenwerte

In der Bodenkarte 1:50.000 des Landesamts fUr Geologie, Rohstoffe und Bergbau des
Regierungsprasidium Freiburg ist der Boden innerhalb des Geltungsbereichs in zwei
Kartiereinheiten unterteilt.

Im Bereich der Erweiterungsflache nérdlich und stdlich der Watzelsdorfer StraBe, bzw. des
begleitenden Grabens wird die Kartiereinheit p119 (Parabraunerde aus Lésslehm) als L4D,
L4DV, LT4VD fur Ackerflachen dargestellt. FUr Grinlandnutzung liegen keine Daten vor. Im
Bereich der Watzelsdorfer StraBe bzw. des begleitenden Grabens ist die Kartiereinheit p62
(mittleres bis tiefes Kolluvium aus holozénen Abschwemmmassen) als Llb2 fur
GrUnlandnutzung gekennzeichnet.

LT steht fir schwerer Lehm oder toniger Lehm, ,L“ fGr Lehm.

Zustandstufe , 4 in der Ackernutzung bedeutet, dass es sich um einen Zustand zwischen
mittlerer und geringer Ertragsfahigkeit handelt. Er ist gekennzeichnet durch eine um die 20
cm machtige Krume. Stufe 3 wirde eine Durchwurzelung zulassen, Stufe 5 eine geringe mit
Faserwurzeln. Zustandsstufe | fur Grinlandnutzung beschreibt den Zustand der héchsten
Ertragsfahigkeit. Er ist gekennzeichnet durch eine tiefe humusreiche Krume (ca. 50 cm), mit
einem allmahlichen Ubergang zu einem humus- und kalkhaltigen Untergrund. Beste
Krimelstruktur mit ausgezeichnetem Durchwurzelungsvermogen.

Bebauungsplan ,Watzelsdorfer StraBe - 2. Anderung und Erweiterung* Begrindung - Vorentwurf vom 28.11.2023
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Unter ,V“ werden Verwitterungsbéden, unter ,D“ Boden, die in der Eiszeit durch
Anschwemmung und Gletscherablagerungen entstanden sind, verstanden. Die Klimastufe b
entspricht ungefahr den Gebieten mit einer Jahrestemperatur zwischen 7-8 °C. Die
Wasserstufe 2 kennzeichnet gute Wasserverhaltnisse mit fast ausschlieBlichem
SuRgraserbestand ohne Gefahr einer Austrocknung.

Je nach Bodenart, Zustandsstufe und Entstehungsart bzw. Klima- und Wasserstufe erhalten
die Bboden bestimmte Wertzahlen (Bodenzahlen). Aus dem Ackerschatzungsrahmen ist
abzuleiten, dass die Bodenzahl innerhalb des Geltungsbereichs 43-65 betragt. Fir Grinland
entsprechen die Parameter einer Bodenzahl von 39-82.

Diese Bodenzahlen sind Verhéaltniszahlen; sie bringen die Reinertragsunterschiede zum
Ausdruck, die unter sonst gleichen Verhaltnissen bei gemeiniblicher und ordnungsgemafier
Bewirtschaftung allein durch die Bodenbeschaffenheit bedingt sind. Der beste Boden erhalt
die Bodenzahl 100. Dies bedeutet, dass die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs aus
landwirtschaftlich produktionstechnischer Sicht im Bereich einer mittleren bis hohen
Ertragsfahigkeit liegen.

L T AN ','-‘_‘.". ~ .«ll: .';'
Abbildung 3: Ausschnitt Bodenkarte 1:50.000 (Geola BK50)
(Quelle: https://maps.Igrb-bw.de/, abgerufen am 23.01.2023).

7.3 Eigentumsverhaltnisse
Die Grundstlcke innerhalb des Geltungsbereichs sind vollstéandig in 6ffentlichem Eigentum.
7.4 VerkehrserschlieBung
Das Gebiet ist Uber die Watzelsdorfer StraBe an die GemeindeverbindungsstraBe nach
Sontheim (Kreuzung AllemannenstraBe / Bergenweiler Weg / Watzelsdorfer Stra3e) in das
regionale Verkehrsnetz eingebunden.
Ostlich des Flurstiicks Nummer 364/11 zweigt nach Suden ein befestigter Wirtschaftsweg
von der Watzelsdorfer StraBe ab, dieser wird fur die ErschlieBung des Gebiets im
Bebauungsplan ,Watzelsdorfer StraBe - 2. Anderung und Erweiterung* Begrindung - Vorentwurf vom 28.11.2023
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erforderlichen MaBe ausgebaut. Parallel dazu wird eine weitere StraBe in der Mitte der
Erweiterungsflache geplant, um kinftig eine RingerschlieBung zu ermaglichen.

Das Flurstick Flur-Nr. 380 wird von Stden mit zwei Stichen Uber die Watzelsdorfer Stral3e
erschlossen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Durch das Gebiet verlaufen stdlich an der Watzelsdorfer StraBe, sowie im Bereich der
Verkehrsflache unterschiedliche Ver- und Entsorgungsleitungen. Hierzu zahlen eine, parallel
zu dem begleitenden Graben, von West nach Ost verlaufende Wasserleitung, Leitungen
unterschiedlicher Versorgungsanbieter fUr Telekommunikation, Gas und Strom, sowie die
bestehenden Schmutz- und Regenwasserverbindungen.

Der Anschluss von Strom, Gas und Wasser ist somit Uber die Watzelsdorfer StraBe moglich
und wird im Zuge der anstehenden Sanierungs- und AusbaumaBnahmen ausreichend
bemessen.

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Das Schmutzwasser wird Uber Freispiegel-
rohrleitungen dem Pumpwerk an der Wendeplatte (6stlich auBerhalb des Geltungsbereichs)
zugeflihrt. Von dort wird es Uber eine Abwasserdruckleitung parallel der
GemeindeverbindungstraBe Sontheim-Bergenweiler o6stlich der Bahn zur Klaranlage
Bergenweiler gepumpt.

Regenwasser wird Uber das vorhandene Grabensystem mit nachgeschaltetem Pufferbecken
mit Leichtstoffrickhaltung durch den Bahndamm geleitet und auf Hohe Flurstick 2955, Flur
2 Brenz dem Altarm der Brenz zugefuhrt.

UMWELTRELEVANTE BELANGE

Immissionsschutz

Der Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie die Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerausche wird durch die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm)
geregelt. In diesem sind Immissionsrichtwerte festgelegt. Die aufgestellten
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) gelten beim Bau
und der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen. Im Bereich der stadtebaulichen
Planung wird von den schalltechnischen Orientierungswerten in DIN 18005-1 Beiblatt 1
ausgegangen.

Bebauungsplan ,Watzelsdorfer StraBe - 2. Anderung und Erweiterung* Begrindung - Vorentwurf vom 28.11.2023
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Gebietsart TA Larm 16. DIN 18005 Teil 1
BImSchV Beiblatt 1
Immissionsricht-
werte Immissionsgrenzwerte | Orientierungswerte
Tag / Nacht Tag / Nacht Tag / Nacht Verkehr

/ Nacht Industrie-,
Gewerbe-, und
Freizeitlarm

Industriegebiete 70/ 70 - -
Gewerbegebiete 65750 69 /59 65 /55750
Dorf- und 60 / 45 64 / 54 60 /50 /45
Mischgebiete

Allgemeine 55740 59 / 49 55740735
Wohngebiete

Reine 507/ 35 59 / 49 50/40 /35

Wohngebiete
Tag: 06.00 - 22.00 Uhr, Nacht: 22.00 - 06.00 Uhr

Tabelle T: Ubersicht Uber wichtige Richt-, Grenz und Orientierungswerte in dB(A)
(Quelle: Eigene Darstellung).

Larmimmissionen

Die nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen in der AlemannenstraBe mit der
Schutzwurdigkeit eines allgemeinen Wohngebietes befinden sich in einem Mindestabstand
von ca. 5 m zur StraBenachse. Es ergibt sich hieraus bei 30 km/h ein Beurteilungspegel von
ca. 46 dB(A) zur Tagzeit und 43 dB(A) zur Nachtzeit.

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (1) von 55 dB(A) zur Tagzeit
bzw. 45 dB(A) zur Nachtzeit fur ein allgemeines Wohngebiet unterschritten.

Es werden die Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) zur Tagzeit bzw. 49 dB(A) zur Nachtzeit
fr ein allgemeines Wohngebiet ebenfalls deutlich unterschritten.

Die nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen im Bergenweiler Weg mit der
Schutzwurdigkeit eines allgemeinen Wohngebietes befinden sich in einem Mindestabstand
von ca. 7 m zur StraBenachse. Es ergibt sich hieraus bei 50 km/h ein Beurteilungspegel von
ca. 44 dB(A) zur Tagzeit und ca. 40 dB(A) zur Nachtzeit.

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (1) von 55 dB(A) zur Tagzeit
bzw. 45 dB(A) zur Nachtzeit fur ein allgemeines Wohngebiet deutlich unterschritten.

Es werden die Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) zur Tagzeit bzw. 49 dB(A) zur Nachtzeit
fur ein allgemeines Wohngebiet ebenfalls deutlich unterschritten.

In der Bauleitplanung sind nach &8 1 Abs. 6 BauGB, die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse sowie die sonstigen Belange des Umweltschutzes zu beachten. Es ist zu
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prifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmimmissionen) nach § 3 Abs. 1
BImSchG vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz im Plangebiet erfullt wird.

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der Bahnlinie Aalen-Ulm und der
GemeindeverbindungsstraBe (Bergenweiler Weg bzw. AlemannenstraBe). Die Auswirkungen
des Verkehrslarmes sollen untersucht werden.

Es wurde die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und Bewertung der
Larmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen dem Bericht mit der
Bezeichnung ,,LA23-227-GO1-E01-01¢ mit dem Datum 14.11.2023 entnommen werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Zur Konkretisierung der Schadlichkeit hinsichtlich des Verkehrslarms kdnnen die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) herangezogen
werden.

Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbelarm in der
stadtebaulichen Planung ist in den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005
festgelegt.

Schutzbedurftige Raume

Die Definition der schutzbedurftigen Radume ergibt sich aus der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ (z.B. Wohnraume, Schlafraume, Unterrichtsraume, Blrordume).

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 zur Tagzeit in weiten Teilen
des Plangebietes eingehalten werden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zur Tagzeit werden nahezu im gesamten Plan-
gebiet eingehalten.

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 zur Nachtzeit in Teilen des
Plangebietes eingehalten werden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zur Nachtzeit werden in weiten Teilen des Plan-
gebietes eingehalten.

Die Uberschreitungen zur Tagzeit treten nur in den Randbereichen des Plangebietes auf. Im
Innenbereich werden die Orientierungswerte im Erdgeschoss eingehalten. Es kann daher im
Plangebiet von einer entsprechend hohen Aufenthaltsqualitat zur Tagzeit im Freien
ausgegangen werden.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt hauptsachlich Uber den Bergenweiler Weg bzw.
die AlemannenstraBe. Es wird davon ausgegangen, dass jeweils die Halfte des
planbedingten Verkehrsaufkommens nach Norden (Bergenweiler, Herbrechtingen) und nach
Stden (Sontheim a.d. Brenz) fahrt.

Bebauungsplan ,Watzelsdorfer StraBe - 2. Anderung und Erweiterung* Begrindung - Vorentwurf vom 28.11.2023
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Es wurde berechnet, mit welchen Larmimmissionen an den am nachsten an den jeweiligen
StraBen liegenden Wohnhausern zu rechnen ist. Dabei zeigte sich, dass bei angenommenen
96 PKW-Fahrten taglich vom und zum Wohngebiet die Orientierungswerte des Beiblattes 1
zur DIN 18005 fur Verkehrslarm sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV
unterschritten werden.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf &ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mogliche Beeintrachtigung
an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des
Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

Es handelt sich bei dem Ortsteil Bergenweiler um eine Siedlung mit Kleintierhaltung- und
-nutzung sowie landwirtschaftlichen Anwesen wodurch Tier- und Maschinengerausche
entstehen. Diese sind sowohl tags als auch nachts im Rahmen einer Ublichen landlichen
Bebauung und Nutzung vorhanden.

8.2 Artenschutz
Zur  Prufung durch die Planung initiilerter moglicher  Zugriffsverbote  und
Ausnahmevoraussetzungen nach Bundesnaturschutzgesetz § 44 Abs. 1 wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche = Untersuchung von Dr. Andreas Schuler - Buro flr
Landschaftsplanung und Artenschutz mit Stand 17.05.2023 durchgefuhrt und liegt dem
Bebauungsplan als Anlage bei.
Diese ergibt keine Verbotstatbestande.
Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen wurden festgesetzt.

8.3 Wasserschutzgebiete und Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il des gemeinsamen Wasserschutzgebietes
fur die Wasserfassungen im Brenztal.
Das Plangebiet befindet sich in keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

8.4 Sonstige Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt in keinem Schutzgebiet (z. B. Landschaft-, EU-Vogel oder
Naturschutzgebiet). Auch Denkmaéler sind nicht betroffen.
Sudlich des Ortsgebietes ist ein Regionaler Grlinzug ausgewiesen, von welchem der
Geltungsbereich im stdlichen Teil nicht parzellenscharf abgegrenzt werden kann.
Westlich des Plangebietes, auf der gegenUberliegenden Seite der
GemeindeverbindungsstraBe, befindet sich das Biotop ,Hecke stdlich Bergenweiler”, in
welches nicht eingegriffen wird.

9. BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE AUS DEN BETEILIGUNGEN NACH
§ 3UND §8 4 BAUGB
- wird im weiteren Verfahren ergénzt -
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10. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

10.1 Art der baulichen Nutzung
Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) soll der Baulandnachfrage in der
Gemeinde Sontheim a.d.B. nachgekommen werden.
Da in der Nachbarschaft ebenfalls nur Wohnnutzung vorzufinden ist, wurden die
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sowie die Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen, um potenziell stérende Nutzungen
zu vermeiden.

10.2 MaRB der baulichen Nutzung

10.2.1  Grundflachenzahl
Um den Rahmen der baulichen Entwicklung nicht einzuschranken, ist die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als Obergrenze festgesetzt.

10.2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen
Um die Hohe der baulichen Anlagen auf ein verntnftiges Maf zu beschranken und zugleich
eine flexible Gebaudeplanung zu gewahrleisten, sind fur die zuldssigen Haustypen maximale
Gebaude- sowie Wandhohen festgesetzt. Zudem werden der umliegende Gebietscharakter
und die vorgesehene stadtebauliche Ordnung gewahrt.

10.3 Hohenlage
Zur Festlegung der Hodhenlage der Gebédude ist die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH)
definiert. Diese ist fUr jedes geplante Baugrundstick separat festgesetzt, um eine
harmonische Hohenentwicklung im Gebiet sicher zu stellen.

10.4 Bauweise
Die festgesetzte offene Bauweise entspricht dem umgebenden Gebietscharakter.

10.5 Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflaichen
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die Uberbaubare Grundsticks-
flache durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Diese sind so gewahlt,
dass eine moglichst flexible Ausnutzung der Grundstlcke erméglicht wird.

10.6 Flachen fur erforderliche Nebenanlagen
Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung wird festgelegt, welche Nebenanlagen
innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen zuldssig sind. So wird eine unerwlnschte
Entwicklung hinsichtlich der Gestaltung vermieden.

10.6.1  Stellplatze und Garagen
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und der daflr
vorgesehenen Flachen zuldssig, sodass eine unerwinschte Entwicklung hinsichtlich der
Gestaltung vermieden wird. Ausgenommen sind nicht Uberdachte Stellplatze, da diese das
gewlnschte Erscheinungsbild nicht beeintrachtigen.
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10.6.2 Nebenanlagen
Im Sinne eines geordneten Erscheinungsbildes im &ffentlichen Raum sind Nebenanlagen
geman § 14 Abs. 1BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache und der dafur
vorgesehenen Flachen zulassig. Unter Berlcksichtigung des Gestaltungsspielraums der
Bauherren sind hiervon Einfriedungen ausgenommen. Zudem sind aus Grinden der
Funktionalitat die der Versorgung dienenden Nebenanlagen auch auBBerhalb zuldssig.

10.7 Flachen die von Bebauung freizuhalten sind
Sichtfeld
Im zeichnerischen Teil sind Sichtfelder eingetragen, um die sichere Ausfahrt aus dem neuen
Baugebiet auf die GemeindeverbindungsstraBe sowie im Bereich der EinmUndungen der
ErschlieBungsstraBen zu gewahrleisten.

10.8 Verkehrsflachen
Im zeichnerischen Teil sind Verkehrsflachen dargestellt. Dabei ist die Aufteilung
unverbindlich.
Die festgesetzte Verkehrsflache dient der ErschlieBung des Plangebiets und der Anbindung
an die Watzelsdorfer StraBe sowie an die GemeindeverbindungsstraBe Sontheim-
Bergenweiler.
Es sind Flachen mit besonderer Zweckbestimmung dargestellt. Dazu gehdren der Gehweg,
der entlang der AlemannenstraBe in die Watzelsdorfer StraBe verlauft und den fuBlaufigen
Anschluss an die Siedlung bildet sowie eine Anbindung des geplanten Spielplatzes an das
FuBwegenetz.

10.9  Grunflachen
Es werden o&ffentliche und private Grunflachen ausgewiesen. Diese dienen der Eingrinung
des Gebietes.

10.9.1  Offentliche Griinflichen
Es werden offentliche Grunflachen ausgewiesen. Diese dienen sowohl der Eingrinung des
Gebietes als auch der Retention und als Uferstreifen der 6ffentlichen Gewasser.

10.9.2 Private Griunflachen
Es werden die im zeichnerischen Teil dargestellten privaten Grunflachen ausgewiesen und
teilweise mit Pflanzgeboten versehen, um die Gestaltung und Qualitdt der Flachen
sicherzustellen.

10.9.3 Spielplatz
Um das Wohngebiet aufzuwerten und kinderfreundlich/familienfreundlich zu gestalten wird
im zeichnerischen Teil eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzt.

10.10 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
Um das anfallende Regenwasser des Plangebiets und der angrenzenden Flachen zu
sammeln und zu puffern wurden in der zeichnerischen Darstellung ,Flachen zur
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Versickerung und Ableitung von Oberflachenwasser” festgesetzt. Diese fuhren das Wasser
dem Regerlckhaltebecken &stlich des Geltungsbereichs zu.

Flachen fiur die Aufschiittungen und Abgrabungen oder fiir die Gewinnung
von Steinen, Erden und anderen Bodenschatzen

Die maximalen Aufschuttungen und Abgrabungen werden begrenzt, um ein einheitliches
Ortsbild zu gewahrleisten und unnétige Bodenumschichtungen zu minimieren.

Um eine Deponierung des Erdaushubs zu vermeiden, ist der Erdaushub der jeweiligen
Grundsticke soweit wie moglich auf dem Baugrundstick und in Anpassung an das
Nachbargrundstlck einzubringen. Humoser Oberboden und Unterboden sind zu trennen.
Fallen zu hohe Mengen Erdaushub an oder Material welches sich flir den Massenausgleich
nicht eignet, ist vor Deponierung eine Wiederverwertung auf anderen Flachen zu prufen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Dachdeckung

Déacher aus kupfer-, zink- oder bleigedecktem Metall sowie solche mit feuerverzinktem
Metall sind unzuldssig, da sie das abflieBende Regenwasser belasten und zu Umweltschaden
in Boden und Grundwasser fihren kdnnen.

Ausnahmen bilden beschichtete Metalldacher, da hier das Regenwasser vor der Aufnahme
von Schwermetallen und belastenden Einwirkungen geschutzt wird.

Entwasserung

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwéassert. Das Schmutzwasser wird es Uber eine
Abwasserdruckleitung parallel der 0&stlichen GemeindeverbindungstraBe Sontheim-
Bergenweiler zur Klaranlage Bergenweiler gepumpt. Anfallendes Regenwasser,
insbesondere der ErschlieBungsflachen, wird Uber das vorhandene Grabensystem und ein
zwischengeschaltetes Pufferbecken mit Leichtstoffrickhaltung dem Altarm der Brenz
zugefuhrt. Der Graben soll die Funktion der Reinigung, Versickerung und Ableitung erfullen.

Um einen gewissen Regenwasserrlckhalt zu erreichen, soll das auf den Dachflachen an-
fallende Regenwasser Uber Zisternen mit GieBwasser- und Regenrlckhaltewasseranteil
gepuffert werden. Optional kann eine Retentionsmulde erstellt werden. Die Uberladufe sind
an den Graben bzw. an das Oberflachenwasserrohrsystem anzuschlieBen.

Befestigung von Oberflachen
Um die Menge an zu bewirtschaftetem Regenwasser so gering wie moglich zu halten sind
befestigte Oberflachen in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Baufeldraumung:

Brutvogel werden geschutzt, indem die Baufeldraumung und die Entfernung von Baumen
und Stréduchern nur auBerhalb der Brutzeiten, also von Anfang Oktober bis Ende Februar
eines jeden Jahres, zulassig sind. Mit dieser VermeidungsmalBnahme wird gemal § 44
BNatSchG eine Tétung von Tieren vermieden.
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Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren i.S.d. BimSchG

Festsetzung von aktiven SchallschutzmaBnahmen

Auf Grund der ermittelten Pegel zur Tagzeit wird auf die Umsetzung von aktiven
SchallschutzmaBnahmen verzichtet. Um die Immissionsorte im ersten Obergeschoss zur
Nachtzeit zu schitzen ware eine Larmschutzwand von mindestens 5 Metern Hohe
erforderlich. Auf Grund stadtebaulicher Grinde wird daher von der Festsetzung einer
Larmschutzeinrichtung abgesehen (siehe hierzu die AusfUhrungen in den entsprechenden
Teilen der Begrindung).

Stattdessen werden passive LarmschutzmaBnahmen festgesetzt. Diese MaBnahmen sind
dazu geeignet, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet
sicherzustellen.

Die sich durch den Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen im Plangebiet ergebenden
Larmimmissionen werden als zumutbar angesehen.

Festsetzung von passiven SchallschutzmaBBnahmen

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die nachfolgenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen (Wegorientierung, Larmschutzfenster, schallgedammte LUftung usw.)
festgesetzt.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbedirftigen Rd&umen sind die sich aus den
festgesetzten mafRgeblichen AuBenlarmpegeln ergebenden baulichen
SchallschutzmaBnahmen zZu beachten. Dies bedeutet im Rahmen der
Genehmigungsplanung fur die einzelnen Gebaude:

- essind die maBgeblichen AuBenlarmpegel heranzuziehen

- in Verbindung mit der DIN 4109 ergeben sich die Mindestanforderungen fur die
Schallddmm-Mafe der AuBenbauteile

Dachflachen

Es wurde festgesetzt: ,AuBenbauteile, die nicht einer Fassade zugeordnet sind, mussen
mindestens das hdchste SchallddmmmaRi des Gebaudes aufweisen.“ Somit ist vorgegeben,
dass z.B. Dachflachen so zu planen sind, dass das Hdéchste an einer Fassade erforderliche
SchalldammmanR erflllt wird. Dies stellt eine sehr hohe Anforderung an das Schalldammmaf3
dar, ist aber erforderlich, um eine moglichst eindeutige und ausreichende Festsetzung zum
baulichen Schallschutz sicherzustellen. Von dieser Vorgabe kann aber abgewichen werden,
wenn im Rahmen der Baugenehmigung ein Nachweis erbracht wird, dass ein geringeres
SchallddmmmafB ausreichend ist. Der Nachweis ist entsprechend der eingeflhrten
Baubestimmung zu erbringen.

Minderung um 5 dB(A) bei Schienenlarm

Bei der Berechnung der maBgeblichen AuBenlarmpegel wurde der aus dem Schienenlarm
resultierende Beurteilungspegel pauschal um 5 dB(A) nach der DIN 4109-2:2018-1 gemindert.

Bebauungsplan ,Watzelsdorfer StraBe - 2. Anderung und Erweiterung* Begrindung - Vorentwurf vom 28.11.2023
Sontheim an der Brenz



GANSLOSER

Ingenieure | Planer | Architekten

Seite 22

In der Fachwelt ist es umstritten, ob ein vom Gesetzgeber abgeschaffter ,Schienenbonus*
von 5 dB fur Larmimmissionen von Schienenwegen durch die Vorgaben der DIN 4109-02
,Schallschutz im Hochbau“ in Form eines Pegelabzuges von 5 dB fur die
,Frequenzzusammensetzung von Schienenverkehrsgerauschen® wieder eingeflhrt werden
soll. Die SchallddmmmaBe wurden in diesem Bebauungsplan ohne ,Schienenbonus
festgesetzt. Der Bauherr kann aber eigene SchallddmmmaBe ermitteln (lassen), die
gegebenenfalls mit ,Schienenbonus* festgelegt wurden, wenn dies bei dem zu errichtenden
Bauwerk als sachgerecht zu sehen ist.

Schallgedammte Luftung und Pufferraume

FUr Fassaden mit einem Beurteilungspegel Uber 45 dB(A) ist eine Orientierung fur Fenster
von Schlaf- und Kinderzimmern zu einer zum LUften geeigneten Fassade erforderlich.

Ist dies nicht moglich, so ist zum BelUften mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade
ohne Uberschreitung des Beurteilungspegels von 45 dB(A) bzw. eine schallgedédmmte
LUftung notwendig. Somit kann sichergestellt werden, dass ein gesunder Schlaf auch bei
leicht gedffnetem Fenster (gekippt) moglich ist, bzw. dass eine ausreichende Bellftung
durch eine schallgedédmmte Luftung gesichert ist. Dem Bauwerber steht es dann auf Grund
der weiteren Festsetzungen frei, sich zusatzlich bzw. stattdessen Uber eine bauliche
MaBnahme (vorgelagerte Bebauung etc.) zu schitzen. Die vorgelagerte Bebauung bzw. die
Pufferrdume oder Prallscheiben mussen eine Pegelminderung von mindestens 15 dB(A)
sicherstellen. Andere Luftungskonzepte, z.B. doppelte Scheiben mit seitlichen Absorbern in
der Laibung, ,Hamburger Fenster® sind auch zuldssig, wenn das erforderliche
Schallddmmmai der Fassade auch unter Anrechnung des bewerteten SchallddmmmaRes
dieser Bauweise sichergestellt ist.

Pufferrdume muilssen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder
Kinderzimmer entsprechend der Landesbauordnung nicht geeignet sind. Somit wird
sichergestellt, dass hier kein neuer schutzwurdiger Raum entsteht.

Orientierung

Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab welchem AuBenpegel ein
~Wegorientieren* oder eine schallgedammte LUftung erforderlich ist. Im Beiblatt 1T zur DIN
18005 st ein Auslésewert von 45 dB(A) angegeben. Die Verkehrswege-
SchallschutzmaBnahmenverordnung (24. BImSchV) gibt vor, dass in allgemeinen
Wohngebieten bei einem Pegel von Uber 49 dB(A) ein Anspruch auf den Einbau von
LUftungseinrichtungen besteht. In der VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldd@mmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen“ wird ab einem AuBenpegel von 50 dB(A) eine
Luftungseinrichtung gefordert.

Daher ist ein anzustrebender AuBenpegel von weniger als 45 dB(A) nachts fur zum LUften
von Schlaf- und Kinderzimmern vorgesehenen Fenstern als sachgerecht anzusehen.

10.13.3 Ermittlung der maBgeblichen AuBenldrmpegel im Rahmen der Erstellung des
Schallschutznachweises
Es wurde festgesetzt, dass die maBgeblichen AuBenlarmpegel und die Bereiche, in denen
Fenster nachts zum LuUften geeignet sind, alternativ auch auf Grundlage von
Bebauungsplan ,Watzelsdorfer StraBe - 2. Anderung und Erweiterung* Begrindung - Vorentwurf vom 28.11.2023

Sontheim an der Brenz



GANSLOSER

Ingenieure | Planer | Architekten

Seite 23

Larmpegelberechnungen und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
bzw. des Freistellungsverfahrens ermittelt werden kénnen.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan mit Baufeldern handelt, ist die Anordnung und
raumliche Ausrichtung der zukinftigen Gebaude im Bebauungsplanverfahren nicht bekannt.
Daher wurden vorsorglich Bereiche mit maBgeblichen AuBenlarmpegeln festgesetzt. Bei der
Berechnung dieser Bereiche wurden Abschirmungen der moglichen Baukorper im
Bebauungsplangebiet  nicht berlcksichtigt. Somit werden die  malBgeblichen
AuBenlarmpegel eher Uberschatzt. Die Kommune ist somit der Vorsorgepflicht zur
Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen nachgekommen.

Der Bauwerber kann veranderte Rahmenbedingungen im Rahmen der Erstellung des
Schallschutznachweises entsprechend der bauaufsichtlich eingefUhrten Baubestimmung in
die Ermittlung der erforderlichen SchallddammmafBe einflieBen lassen. Falls z.B. durch eine
Eigenabschirmung ein geringerer maBgeblicher AuBenlarmpegel an einer Fassade
vorhanden ist, kann dieser auch zur Dimensionierung der erforderlichen Schallddmmmale
der AuBenbauteile herangezogen werden. Dabei wurde diese Zulassigkeit in Anlehnung an
die eingefuhrten Baubestimmungen festgelegt. Es ergibt sich dann fur den Bauwerber die
gleiche Anforderung, wie sie sich aus den eingeflhrten Baubestimmungen ergibt.

10.14 Pflanzgebote
Die Pflanzgebote dienen der Durchgrinung des Plangebiets. Es sind ausschlieBlich
einheimische Baumarten und Obstbaume zu verwenden, um die heimische Artenvielfalt zu
erhalten und zu unterstltzen. Somit wird sichergestellt, dass das Plangebiet ein gesundes
und ansprechendes Wohnumfeld bietet und sich in die Landschaft einflgt.

10.15 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzbauwerke bei StraBenkoérpern
Die beim Bau der ErschlieBungsstraBen entstehenden oberirdischen wie unterirdischen
Stutzbauwerke und ggf. Boéschungen entlang der Grundsticksgrenzen dienen der
Befestigung des StraBenkoérpers und sind somit flr eine ordnungsgemaBe ErschlieBung
technisch erforderlich. Sie liegen teilweise auf den Baugrundsticken und mussen in die
Gestaltung der Baugrundstlcke einbezogen werden.

1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Um ein Einflgen in das bestehende Ortsbild sicherzustellen wurden Festsetzungen zu
Dachformen, Dachdeckungen und zur duBBeren Gestaltung der Gebaude getroffen. Um auch
moderne Wohn- und Gebaudeformen zu ermdoglichen, sind sowohl Satteldacher als auch
Walmdacher, Zeltdacher, Pultdacher, versetzte Pultdacher und Flachdacher zulassig.

1.2 Anforderung an unbebaute Flachen
Einfriedungen
Zur Sicherung des Orts- und Landschaftsbildes wurden Festsetzungen zu Einfriedung des
Plangebietes getroffen. Der Bodenabstand soll gewéahrleisten, dass Kleintiere (z. B.
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Amphibien, Reptilen, Kleinsdugetiere wie Igel) passieren kdnnen und somit keine Barrieren
entstehen.

1.3 Unzuldssigkeit von Niederspannungsfreileitungen
Zur Sicherung des Ortsbildes sind Dachstander und Freileitungen nicht zulassig.

1.4 Stellplatze

Um die Unterbringung des privaten ruhenden Verkehrs auf den Grundstlcken sicher zu
stellen, sind je Wohneinheit ausreichend PKW-Stellplatze nachzuweisen.

12. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

GemaB § 9 Abs. 6 und 6a BauGB werden Regelungen aus anderen gesetzlichen Vorschriften
nachrichtlich aufgenommen.

Im Bebauungsplan sind Hinweise zu Bodenfunden, der geltenden Wasserschutzzone, der
Duldung von landwirtschaftlichen Emissionen, Emissionen des Eisenbahnbetriebs,
haustechnischen Anlagen, Altlasten, Sichtfelder die Uber den Geltungsbereich hinausragen,
vorsorglichem Hochwasserschutz, dem Umgang mit Erdaushub und der Zuganglichkeit der
Normen enthalten.
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13. PLANUNGSSTATISTIK

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,29 ha.

Seite 25

Flachennutzung Flache in ha Flache in %
Allgemeines Wohngebiet 0,87 67,4
Verkehrsflachen inkl. 0,25 19,4
FuBwege und
Versorgungsflachen
Offentliche Grunflachen 0,17 13,2
Wasserflache 0,004 0,3
Gesamtflache 1,29 100
Darin enthalten:
FuBwege 0,02 T4
Spielplatz 0,03 0,8
Tabelle 2: Ubersicht Planungsstatistik

(Quelle: Eigene Darstellung).
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B UMWELTBERICHT
(8 2 Abs. 4, 8§ 2a und § 4c BauGB)
- der Umweltbericht wird im Laufe des Verfahrens ergénzt -
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C ANHANG

Anhang 1: Fachbeitrag Artenschutz zur artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44 BNatSchG fur
den B-Plan ,Watzelsdorfer StraBe - 2. Anderung und Erweiterung“ Gemeinde Sontheim an der Brenz,
Dr. Andreas Schuler, Blro fur Landschaftsplanung und Artenschutz, vom 17.05.2023, Neu-UIm

Anhang 2: Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan ,Watzelsdorfer StraBe - 2. Anderung und
Erweiterung” der Gemeinde Sontheim a.d. Brenz, Dipl.-Geogr. Thomas Pehl, Bekon Larmschutz &
Akustik GmbH, vom 14.11.2023, Augsburg
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