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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Diese sind: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Des Weiteren werden nach § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zuldssigen Anlagen ausgeschlossen. Dies betrifft Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (8 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

FUr die Grundflachenzahl (GRZ) des Allgemeinen Wohngebiets wird die Obergrenze von 0,4
gemaf § 77 BauNVO festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (5§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Begriffsdefinition
Folgende Gebaudehodhenfestsetzungen werden Uber der festgelegten
ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) gemaRl § 18 Abs.1 BauNVO getroffen:

Wandhoéhe (WH)

Senkrecht gemessen zwischen EFH und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Gebaudehohe (GH)

Gemessen zwischen EFH und Oberkante Firstziegel bzw. beim Pultdach und beim versetzten
Pultdach dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut (Ziegel 0.a.).

Festsetzung Gebdaudehdhe, Dachform, Dachneigung nach Haustyp
Zulassig sind folgende Haustypen:

Haustyp 1

Sattel-, Walm- und KrUppelwalmdach mit einer Dachneigung zwischen 25° bis 48°, WH
maximal 4,00 m. Bei Satteldachern kann die Wandhohe bei Gebauderlickspringen und
Zwerchgiebeln auf maximal 1/3 der Gebaudeldange Uberschritten werden. GH maximal
2,00 m.

Haustyp 2
Pultdach mit einer Dachneigung von maximal 25°, WH der niedrigeren Wand maximal 6,40 m.
GH maximal 8,20 m.
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Haustyp 3

Versetztes Pultdach mit einer Dachneigung von maximal 25°, WH maximal 6,40 m. GH
maximal 8,20 m.

Haustyp 4

Zeltdach, Satteldach und Walmdach mit einer Dachneigung von maximal 25°, WH maximal
6,40 m. GH maximal 8,20 m.

Haustyp 5
Flachdach, WH/ GH maximal 6,40 m.
Haustyp 1 Haustyp 2
Satteldach/Walmdach (SD/WD)  Pultdach (PD)
Kruppelwalmdach (kWD)
GH
GH .
DN <25 WH
g WH .
g 4 §
E RFB (RohfuBboden) E RFB (RohfuBiboden) B
Haustyp 3 Haustyp 4 Haustyp 5
versetztes Pultdach (vPD) leicht geneigtes Sattel /- Flachdach (FD)
Walmdach (ISD /IWD)
Zeltdach (ZD)
DN GH
WH WH
; : =@ = e}
k. RVFB (RohfuBboden) 3 RVFB (RohfuRboden) = RvFB (RohfuBboden)
3. HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Die Hohenlage der Gebaude wird durch die ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) bestimmt.
Diese wird als Rohbaumal3 auf mindestens 75 % der Grundflache des Gebaudes definiert.

Die ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) wird fur jedes geplante Baugrundstick separat
und als HochstmaR festgesetzt und ist im zeichnerischen Teil eingetragen.

Wird die im Planteil vorgeschlagene Grundstickseinteilung gedndert, miUssen die zuldssigen
EFH-HO6hen zwischen den festgesetzten Werten durch Interpolation ermittelt werden.

4, BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
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5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Innerhalo des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die Uberbaubare
Grundstucksflache durch Baugrenzen gemaB § 23 Abs.3 BauNVO entsprechend der
Darstellung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

6. FLACHEN FUR ERFORDERLICHE NEBENANLAGEN
(8 9 ABS.TNR. 4 BAUGRB)

6.1 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVvO)
Garagen und Uberdachte PKW-Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und der dafur
vorgesehenen Flachen zuldssig. Im Zufahrtsbereich von Garagen und Uberdachten
Stellplatzen ist ein Grenzabstand von mindestens 5 m zu 6ffentlichen ErschlieBungsstralBen
einzuhalten.

6.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und der daflr vorgesehenen Flachen zuldssig. Nebenanlagen im Sinne
von § 14 Abs. 2 BauNVO sind generell zulassig.

7. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREI ZUHALTEN SIND
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Sichtfelder
Im zeichnerischen Teil sind Sichtfelder eingetragen. Diese sind von allen sichtbehindernden
baulichen Anlagen (auch Stellplatzen) und Nutzungen freizuhalten. Bepflanzungen und
Einfriedungen zwischen 0,80 m und 2,50 m Uber hergestellter Fahrbahn sind unzuléssig.
Baume sind nur als Hochstamm mit einem Kronenansatz von mind. 2,50 m Uber hergestellter
Fahrbahn zulassig.

8. VERKEHRSFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Im zeichnerischen Teil sind StraBenverkehrsflachen zur ErschlieBung des Baugebietes
festgesetzt. Die Einteilung ist unverbindlich. Es sind Bereiche mit besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Dazu gehdren Gehwege, die entlang der Alemannenstral3e
in die Watzelsdorfer Str. verlaufen sowie die Anbindung des geplanten Spielplatzes.

9. GRUNFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9.1 Offentliche Griinflachen
Offentliche Grunflachen sind gemaB dem zeichnerischen Teil festgesetzt.
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9.2 Private Grinflachen
Im zeichnerischen Teil sind private Grunflachen festgesetzt.

93 Spielplatz
Im zeichnerischen Teil ist eine &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzt. Diese ist mit einem Pflanzgebot (pfg) versehen.

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Die Flachen fur die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Flache zur Versickerung
und Ableitung von Oberflachenwasser* wird gem. zeichnerischer Darstellung festgesetzt.

1. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE
GEWINNUNG VON STEINEN, ERDEN UND ANDEREN BODENSCHATZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
Bauflachen durfen maximal bis zur Oberkante der angrenzenden StralBe aufgeschuUttet
werden. Aufschittungen und Abgrabungen Uber 1,00 m sind nur im Zusammenhang mit
baulichen Anlagen zulassig. StlUtzbauwerke mit mehr als 1,00 m sichtbarer Hohe sind
unzuldssig, zur offenen Landschaft hin durfen keine StUutzmauern und -wénde errichtet
werden.
Der Erdaushub der jeweiligen Grundstlcke ist soweit wie moglich auf dem Baugrundstlick
und in Anpassung an das Nachbargrundstlck einzubringen. Humoser Oberboden und
Unterboden sind zu trennen. Fallen zu hohe Mengen Erdaushub an oder Material welches
sich fUr den Massenausgleich nicht eignet, ist vor Deponierung eine Wiederverwertung auf
anderen Flachen zu prufen.

12. FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12.1 Dachdeckung
Dacher aus kupfer-, zink- oder bleigedecktem Metall sowie solche mit feuerverzinktem
Metall sind grundsatzlich nicht zulassig. Ausnahmen bilden beschichtete Metalldacher. Ab
einer Dachflache von 50 m? mUssen Dacher aus Metall gem. DIN EN 10169:2010-2 Uber einen
Korrosionsschutz von RC3 oder besser verfugen. Die Beschichtung muss aus Polyester,
PVDF, Polyamid, Polyurethan oder vergleichbarem bestehen und eine Starke von
mindestens 25 um aufweisen. Ein entsprechender Nachweis ist mit dem Bauantrag zu
erbringen.
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Entwasserung

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Das Oberflachenwasser der &ffentlichen
Verkehrsflachen und Grundsticke wird oberirdisch bzw. Uber ein Leitungssystem dem
Entwasserungsgraben zugefthrt. Dieser soll das anfallende Regenwasser breitflachig mit
Versickerungs- und Ableitungsfunktion Uber ein Pufferbecken zum Altarm der Brenz fUhren.

Das von Dachflachen anfallende Regenwasser ist Uber Zisternen oder oberflachliche
Retentionsmulden zu puffern. Der Rlckhalteanteil betragt 2cbm/100m? Dachflache, jedoch
mindestens 8cbm pro Grundstlck. Die Zisterne bzw. die Retentionsmulde muss sich bei
jedem Regenereignis selbst entleeren, damit der Ruckhalteraum flr den nachsten Regen
bereitsteht. Der Uberlauf ist an den Regenwasserkanal bzw. den Entwasserungsgraben
anzuschlieBen.

Schmutzwasser wird dem Schmutzwasserkanal zugefuhrt.

Befestigung von Oberflachen

Flachen fur das Parken von Fahrzeugen, sowie sonstige befestigte Flachen auf dem
Baugrundstick (Garagenzufahrten etc.) durfen nur mit wasserdurchlassigen Belagen
befestigt werden (z. B. Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit 3 cm Fuge).
Der nicht versickerbare Rest des Oberflachenwassers ist in die angrenzenden Pflanz- und
Rasenflachen einzuleiten oder dem Regenwasserkanal zuzufUhren.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

V 1 Baufeldraumung:

Vermeidung des Totungsverbots (z.B. von GebuUschbrUtern) durch Bauzeitenbeschrankung.
Eine Baufeldraumung und Entfernung von Baum- und Strauchbestand ist nur auBerhalb der
Fortpflanzungszeit von Brutvégeln, nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und Ende Februar
eines jeden Jahres, zulassig.

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND
SONSTIGEN GEFAHREN I.S.D. BIMSCHG (§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

Larmschutzeinrichtungen

Fur die Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen mit
schutzbedUrftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil
1. Mindestanforderungen® (z.B. Wohnraume, Schlafraume, Unterrichtsraume, Blroraume)
gelten nachfolgende Festsetzungen.

1. Im Plan in der Anlage 01 sind die Bereiche mit den jeweils maBgeblichen
AuBenlarmpegeln und im Plan in der Anlage 02 sind die zum nachtlichen Dauerliften
nicht geeigneten Bereiche festgesetzt.

2. Die sich aus den maBgeblichen AuBenlarmpegeln ergebenden erforderlichen
Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau, - Teil 1. Mindestanforderungen® durfen nicht unterschritten werden.
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AuBenbauteile, die nicht einer Fassade zugeordnet sind, muiUssen mindestens das
héchste Schalldammmal des Gebaudes aufweisen.

Es sind Wohnungen so zu planen, dass Schlaf- und Kinderzimmer mindestens Uber ein
Fenster in einem zum LUften geeigneten Bereich verfligen.

Falls eine Planung von Schlaf- und Kinderzimmern, wie in 3. vorgegeben, nicht moglich
ist, sind die betreffenden Schlaf- und Kinderzimmer mit einer schallgedammten Luftung
auszustatten.

Schallgeddmmte Luftungen kdnnen entfallen, wenn die betreffenden Schlaf- und
Kinderzimmer mit Pufferraumen (Wintergarten, Loggien, etc.), Prallscheiben oder
sonstigen pegelmindernden MalBBnahmen vor den Larmimmissionen geschitzt werden
(Minderung des Schallpegels vor dem Fenster von mindestens 15 dB(A)) bzw. wenn das
erforderliche SchallddmmmaB der Fassade bei anderen LUftungskonzepten
sichergestellt ist.

Pufferraume muissen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder
Kinderzimmer nicht geeignet sind.

Die in Nr. 1 vorgegebenen mafBgeblichen AuBenlarmpegel und die in Nr. 3 vorgegebenen
Bereiche, in denen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nachts zum LUften geeignet
sind, kénnen alternativ auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen und/oder
Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens
ermittelt werden.

Ein Fenster ist zum LUften geeignet, wenn der flr Verkehrslarmeinwirkungen ermittelte
Beurteilungspegel vor dem gedffneten Fenster einen Wert von 45 dB(A) zur Nachtzeit
nicht Uberschreitet.

14. PFLANZGEBOTE
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

14.1 Pflanzgebot 1: Pflanzungen auf Privatgrund
Pro angefangene 400 m? Grundstlcksflache muss mindestens ein Baum der Pflanzliste Pfg1l
als Hochstamm oder ein heimischer Obstbaum als Hochstamm gepflanzt werden. Die
Baume sind in der auf die BaumaBnahme folgenden Vegetationsperiode vom jeweiligen
Grundstuckseigentimer zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu
ersetzen.
Pfanzliste Pfgl
Baume
Qualitat: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, STU 14 - 16
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Carpinus betulus Hainbuche
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Juglans regia Walnussbaum
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus mahaleb Weichsel
Quercus robur Stiel-Eiche

Qualitat: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, STU 12 - 14
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia  Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Tilia cordata Winter-Linde
Alnus glutinosa Schwarzerle
Obstbdume

Qualitat: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, STU 12 - 14

Apfel z. B.: Jakob Fischer, Kesseltaler Streifling, Klarapfel. Dilmener Rosenapfel, Grahams
Jubildaumsapfel, Wettringer Traubenapfel, Schoner von Nordhausen, Wiltshire, Bittenfelder
Apfel, Schéner von Boskop, Brettacher Apfel, Bohnapfel, Roter Eiserapfel, Welschisner,
Spéater Transparent, Maunzenapfel, Hauxapfel.

Birne z. B.: Trevoux, Doppelte Philippsbirne, Conference Tafelbirne, Gellerts Butterbirne,
Gute Graue Tafelbirne, Schweizer Wasserbirne, Kronbirne, Neue Poiteau, Grafin von Paris,
Madame Verte, Josefine von Mecheln, Gelbmdstler, Oberdsterreichische Weinbirne.

Zwetschgen z. B.. Buhler Fruhzwetschge, Oullins Reneklode, Schdnberger Zwetschge,
Italienische  Zwetschge, Hauszwetschge, @ Wangenheimer  Zwetschge, Ersinger
Frihzwetschge.

Kirschen z. B.: Hedelfinger Riesen, Buttners Rote, Knorpelkirsche, Schwabische Wein-
weichsel.

Sonstige: Konstantinopler Quitte, Essbare Eberesche, Mispel.

Pflanzgebot 2: Eingriinung des Spielplatzes

Im Osten und Sudwesten ist als Abgrenzung des Spielplatzes eine Flache fur das Anpflanzen
von Strauchern festgesetzt. Eine formgeschnittene Hecke ist nicht zulassig. Es sind
einheimischen, standortgerechte Arten zu pflanzen.

Zusatzlich muss mindestens ein Baum der Pflanzliste Pfg2 als Hochstamm gepflanzt werden.
Die Baume sind in der auf die BaumaBnahme folgenden Vegetationsperiode vom jeweiligen
Grundstuckseigentimer zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu
ersetzen.

Die Pflanzliste Pfg2 wird bis zur Gemeinderatsitzung erganzt.
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15. AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN, STUTZBAUWERKE BEI
STRABENKORPERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Befestigung des StraBenkorpers werden, in den an offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstlcken, unterirdische StlUtzbauwerke entlang und Uber den
Grundstlicksgrenzen in einer Breite von 20 cm und einer Tiefe von 35 cm hergestellt.

Boschungen und Stutzbauwerke sind zu dulden.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemsB 5 74 LBO)
1. AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 74 Abs. 1 Nr. Tund Nr. 2 LBO)
11 Dachformen
Zulassige Dachformen sind Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher, Pultdacher, versetzte
Pultdacher und Flachdacher.
1.2 Dachdeckung und AuBBenwande
Grelle und leuchtende AuBenfarben fur die Gebaude und Dachdeckung sind nicht zulassig.
2. ANFORDERUNGEN AN UNBEBAUTE FLACHEN (5 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedungen
Entlang der o&ffentlichen Flachen sind Einfriedungen bis max. 1,20 m Gesamthohe
zugelassen. Der Abstand vom Boden muss mindestens 10 cm betragen. Stutzmauern sind
nur entlang der Verkehrsflachen bis zu 1 m Hohe zulassig.
Bezlglich der erforderlichen Grenzabstande gelten das StraBengesetz und das
Nachbarrecht.
3. UNZULASSIGKEIT VON NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
(8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Erforderliche Leitungen sind als Erdverkabelungen anzulegen. Freileitungen sind unzulassig,
ausgenommen hiervon sind bestehende Leitungen.
k. STELLPLATZE (5 74 Abs. 2 LBO)
Es sind fur jede Wohneinheit zwei PKW-Stellplatze nachzuweisen.
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C NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1. BODENFUNDE (8 20 Denkmalschutzgesetz)

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist die Untere Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Heidenheim
unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Untere Denkmalschutzbehdérde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden st
(8 20 DSch@). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

2. WASSERSCHUTZZONE (8 51 Wasserhaushaltsgesetz)

Der Bebauungsplan liegt in der Wasserschutzzone Ill des gemeinsamen
Wasserschutzgebietes fur die Wasserfassungen im Brenztal. Auf die Verbote der
Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 14.12.1977 wird besonders
hingewiesen.

3. DULDUNG VON IMMISSIONEN DER LANDWIRTSCHAFT

Die durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden und umliegenden Flachen
entstehenden Larm-, Staub  und Geruchsimmissionen  sind im  gesamten
Bebauungsplangebiet hinzunehmen. Dies gilt auch z.B. fur Larmimmissionen die bei
besonderen Pflege- oder Erntetatigkeiten nachts entstehen.

4. IMMISSIONEN EISENBAHNBETRIEB

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fUhren kénnen. In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten
Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten
und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem
Bauherrn, fUr entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

5. HAUSTECHNISCHE ANLAGEN

Bei der Planung und Installation von Klimageraten, Kuhlgeraten, LUftungsgeraten, Luft-
Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerken und ahnlichen Anlagen und Geraten sind die
Vorgaben aus dem LAl ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationaren Geraten® ergebende Mindestabstande zur benachbarten Wohnbebauung zu
beachten. Der Leitfaden kann kostenlos bei der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH
angefordert werden oder ist Zu beziehen unter www.lai-
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immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz_gegen_laerm_bei_stat_ge
raete_1588594414 pdf.

6. ALTLASTEN
In den Uberbaubaren Flachen des Plangebietes sind keine Altlasten und keine Verun-
reinigungen des Bodens oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen bekannt.
Werden bei den Aushubarbeiten Untergrundverunreinigungen oder Altablagerungen
festgestellt (z. B. Mullrtckstande, Verfarbung des Bodens, auffalliger Geruch oder
ahnliches), ist das Landratsamt Heidenheim sofort zu benachrichtigen.

7. SICHTFELDER
Die notwendigen Sichtfelder an der EinmUndung Watzelsdorfer StraBe liegen teilweise
auBerhalb des Geltungsbereichs. Sie sind im zeichnerischen Teil dargestellt und durfen nicht
beeintrachtigt werden.

8. VORSORGLICHER HOCHWASSERSCHUTZ
Prinzipiell jede Bebauung, auch fernab von Gewassern, kann von einem Starkregenereignis
betroffen sein. Starkregenereignisse sind lokal begrenzte Regenereignisse mit groBer
Niederschlagsmenge und hoher Intensitat. Daher stellen sie ein nur schwer zu kalkulierendes
Uberschwemmungsrisiko dar. Bauherren wird empfohlen, sich Uber das Risiko vor Ort zu
informieren und eigenverantwortliche VorsorgemafBnahmen zu treffen.

9. ERDAUSHUB
Anfallender Erdaushub soll im Plangebiet wiederverwertet werden. Fallen zu hohe Mengen
Erdaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (z. B. felsiges
Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer Deponierung zu
prufen. Die Verwertung auf landwirtschaftlichen Flachen in Wasserschutzgebieten bedarf
der Zustimmung des Landratsamtes Heidenheim.

10. ZUGANGLICHKEIT DER NORMEN
Die genannten Normen kénnen auch bei der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH
(MorellstraBe 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach Voranmeldung kostenlos
eingesehen werden.
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