GEMEINDE

SONTHEIM

Hauptamt

Vorlage: Beschlussvorlage

i BV/129/2023
an AZ:
Vorlage
Gemeinderat am 05.12.2023 offentlich Entscheidung
Tagesordnungspunkt

2. Anderung des Bebauungsplanes ,Watzelsdorfer Stralke",

-Vorstellung des Planentwurfes

- Beschluss zur Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung der Burger und der
Tréager offentlicher Belange

Anlagen

Planzeichnung Bebauungsplan

Begriindung Bebauungsplan

Textteil Bebauungsplan

FNP Anderung

Begrindung FNP

Angebot Umstellung Bebauungsplanverfahren

IV. Beschlussvorschlag
Siehe Darstellung des Sachverhalts
V. Finanzielle Auswirkungen
[ ] keine [ ] Einnahmen:
DX Ausgaben: ca. 20.000 €
X PlanméRig HH-Stelle  511001.4431140
[ ] UberplanméRig HH-Stelle

[ ] AuRerplanmé&Rig HH-Stelle




[] Deckungsvorschlag HH-Stelle
[] Verpf.erméchtigung HH-Stelle




Darstellung des Sachverhalts:
Planungsziel ist, der Nachfrage nach Bauplatzen im Ortsteil Bergenweiler nachzu-
kommen.

Hierzu soll der Bebauungsplan ,Watzeldorfer StraRe — 2. Anderung und Erweiterung*
aufgestellt werden, der westlich an den bestehenden Bebauungsplan ,Watzelsdorfer
StraRRe - 1. Anderung und Teilaufhebung®, rechtskraftig seit 2018, angrenzt.Das
Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,3 ha.

Die beiden Erweiterungsflachen nordwestlich und siidwestlich der Watzelsdorfer
Stral3e sollen als Wohngebiete ausgewiesen werden. Um die Erweiterungsflachen zu
erschliel3en, muss eine Griunflache im rechtskraftigen Bebauungsplan mit den Er-
schlieBungsstral3en durchquert werden. Der Grol3teil der bisher festgesetzten Grin-
flachen bleibt unverandert, da in dieser Flache verschiedene Versorgungsleitungen
bestehen.

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wurde im Dezember 2022 im
beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13b BauGB aufgestellt. Da dieses Verfahren nach
einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes nicht mehr rechtssicher ist, muss der
Bebauungsplan im Regelverfahren mit zwei Beteiligungsrunden erneut aufgestellt
werden. Hieriber wurde der Gemeinderat bereits informiert. Entsprechend der Um-
stellung des Bauleitplanverfahrens ist eine Erweiterung des Planungsauftrages an
das bisher tétige Buro Gansloser erforderlich (siehe Angebot).

Die getroffenen Festsetzungen der neuen Baugebiete orientieren sich an der beste-
henden Bebauung, um das Einfligen des Gebiets in seine Umgebung zu gewéhrleis-
ten.

Die Erschliel3ung wird tUber die Watzelsdorfer Stral3e und neu geplante Stral3en si-
chergestellt.

Zur Sicherung von Hang- und Oberflachenwasser ist es erforderlich am stdlichen
Baugebietsrand auf den Bauplatzen einen Entwasserungsgraben anzulegen.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert. Die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird hierdurch nicht beeintrachtigt.

Beschlussvorschlag
1. Der Gemeinderat der Gemeinde Sontheim an der Brenz beschliel3t, den
Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Watzelsdorfer Stralke — 2. Anderung
und Erweiterung® im Regelverfahren aufzustellen.

2. Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Watzelsdor-
fer StraBe — 2. Anderung und Erweiterung“ vom 28.11.2023 vom Ingeni-
eurburo Gansloser GmbH & Co. KG.



. Der Gemeinderat beschliel3t die Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 1 und 84
Abs. 1 und beauftragt die Verwaltung mit der Durchftihrung.

. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss zur Billigung des Vorent-
wurfs des Bebauungsplans ,Watzelsdorfer Strale — 2. Anderung und Er-
weiterung“ vom 28.11.2023 sowie die Beteiligung der Offentlichkeit 6ffent-
lich bekannt zu machen.

. Der Gemeinderat der Gemeinde Sontheim an der Brenz beauftragt den
Gemeindeverwaltungsverband Sontheim an der Brenz — Niederstotzingen
zur Durchfuhrung der Flachennutzungsplananderung.

. Die Gemeindeverwaltung wird beauftragt, mit dem Ingenieurbiro Ganslo-
ser entsprechend dem Angebot vom 02.11.2023 eine Honorarvereinbarung
fur die Umstellung des Bebauungsplanverfahrens mit Anderung des Fla-
chennutzungsplanes abzuschliel3en.
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