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A BEGRUNDUNG

1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG
Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Berger Steig II“ sollen die bisher geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Berger Steig Il - 1. Anderung, Erweiterung und
Teilaufhebung“ aufgestellt im Jahr 2018 gedndert werden. Durch die 2. Anderung des
Bebauungsplans sollen die Festsetzungen zugunsten der Entwicklung von
Einzelhandelsnutzungen angepasst werden. Mit der Anderung kdnnen
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von unter 800 m? angesiedelt werden.
Der Bebauungsplan kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

2. ALTERNATIVENPRUFUNG
Gewerbenutzungen und dem Gewerbe dienende Flachen sind im Gebiet Berger Steig
konzentriert und festgesetzt worden. Mithilfe der Bebauungsplandnderung ist es moglich
die bestehenden Gewerbeflachen zu nutzen, um geplante Vorhaben zu realisieren / der
bestehenden Nachfrage nachzukommen, ohne auf weitere Flachen im AuBenbereich zurlck
zu greifen.
Eine Anbindung an bestehende ErschlieBungsstraBen und weitere Infrastruktur ist bereits
gewahrleistet. Hierdurch mussen keine zusatzlichen Flachen ausgewiesen werden.

3. EINORDNUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNG

3.1 Regionalplan
Gemal der Strukturkarte des Regionalplans des Regionalverbandes OstwUrttemberg 2010
liegt Hermaringen auf einer Entwicklungsachse zwischen den Stadten Crailsheim und
Niederstotzingen. Hermaringen ist an das regionale und Uberregionale StraBennetz
angebunden sowie an den Schienenverkehr. Die Gemeinde Hermaringen fallt als Nahbereich
Giengens in die Kategorie Unterzentrum.
Im Bereich des Vorhabens ist die Flache im Regionalplan als schutzbedurftiger Bereich fur
Landwirtschaft und Bodenschutz dargestellt.

Bebauungsplan ,Berger Steig Il - 2. Anderung* Begrindung - Entwurf vom 13.07.2023
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Abbildung 1 Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalverbands

Ostwurttemberg 2010
(Quelle: https://www.ostwuerttemberg.org/regionalplanung/
regionalplan-2010/, abgerufen am 13.10.2022)

Als Grundsatze werden im Regionalplan genannt:

3.2.2 Schutzbeddrftige Bereiche flr Landwirtschaft und Bodenschutz
3.2.21(G)

Die aufgrund ihrer naturlichen Eignung fur die landwirtschaftliche Nutzung und als Filter und
Puffer sowie als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf geeigneten Béden und Fldchen der
Region, insbesondere die in der Raumnutzungskarte besonders gekennzeichneten
schutzbedurftigen Bereiche flr die Landwirtschaft, sollen als natlrliche Grundlage fiir eine
verbrauchernahe Lebensmittel- und Rohstoffproduktion und zur Bewahrung und zur
Entwicklung der ostwdirttembergischen Kultur- und Erholungslandschaft erhalten werden.
Hierbei sollen auch Bonitdtsunterschiede innerhalb der schutzbedlrftigen Bereiche
berlcksichtigt werden.

3.2.2.2 (G)

Bei der Ausweisung von neuen Siedlungsflédchen sind bevorzugt Fldchen mit unglnstigen
natlrlichen Ertragsbedingungen in Anspruch zu nehmen, sofern sie nicht fir den
Naturschutz von besonderer Bedeutung sind.

3.2.2.3 (G)

Landwirtschaftliche Flédchen, die aus agrarpolitischen Grinden extensiv bewirtschaftet oder
stillgelegt werden oder aus wirtschaftlichen Griinden aus der Produktion ausscheiden, sollen
nur in den weniger bewaldeten Teilrdumen der Region zur Aufforstung freigegeben werden.

Bebauungsplan ,Berger Steig Il - 2. Anderung* Begrindung - Entwurf vom 13.07.2023
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Berlcksichtigung der im Regionalplan Ostwirttemberg genannten Grundsatze:

(zu 3.2.2.1) Mit Grund und Boden wird im geplanten Gewerbegebiet sparsam umgegangen.
Es soll nur so viel Flache in Anspruch genommen werden, wie tatsachlich nachgefragt.
Aufgrund des Bebauungsplans ,Berger Steig - 1. Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung*
ist die Flache bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen. Daher muss nicht auf Flachen im
AuBenbereich, Waldflachen oder sonstige unbebaute Flachen der Gemeinde
zurlckgegriffen werden, um das Vorhaben zu realisieren, wodurch unversiegelte Bereiche
geschont werden.

(zu 3.2.2.2) Innerhalb des Geltungsbereichs sowie daran angrenzend befinden sich keine
Naturschutzgebiete oder Flachen, die fur den Naturschutz von Bedeutung sind. Durch das
Vorhaben wird somit in keine Naturschutzgebiete eingegriffen.

(zu 3.2.2.3) Beim Plangebiet handelt es sich um keine extensiv bewirtschaftete
Landwirtschaftsflache oder bewaldete Flache. Durch das Vorhaben werden extensiv
bewirtschaftete Landwirtschaftsflachen und Waldflachen nicht in Anspruch genommen.

3.2 Flachennutzungsplan
Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans, mit Genehmigung vom 16.12.2020, wurde am
04.02.2021 offentlich bekannt gemacht. Der gulltige Flachennutzungsplan stellt im
Geltungsbereich des Vorhabens Gewerbeflachen dar.
Demnach kann der Bebauungsplan aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan entwickelt
werden.
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Abbildung 2: 5. Anderung Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Giengen-Hermaringen
(Rechtsgdltig seit dem 04.02.2021)
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EINORDNUNG IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND UMFELD

Innerhalb  des  Geltungsbereichs besteht der rechtskraftige  Bebauungsplan
,Berger Steig Il - 1. Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung®, dieser grenzt nérdlich,
nordodstlich, sudlich sowie auch westlich an den Geltungsbereich des Plangebiets an.
Sudoéstlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Teilbereiche der nachstehend
genannten Grundstlcke der Gemarkung Hermaringen:

Teilflachen der Grundsticke Flur-Nr. 4382, 4381/1, 4381 und 3232.
Die angrenzenden Nachbargrundstlicke sind:
Grundstlcke der Gemarkung Hermaringen Flur-Nr. 4381/3, 4381/2, 3232/3, 4380 und 4378.

LAGE UND TOPOGRAPHIE

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Ortsrand von Hermaringen und beinhaltet eine
Flache von ca. 1,92 ha. Es handelt sich um ein relativ ebenes Gelande. Innerhalb und auBerhalb
des Plangebiets befinden sich bereits gewerbliche Flachen, z.T. bereits bebaut. Angrenzend
an den Geltungsbereich befindet sich der Bebauungsplan ,Berger Steig Il - 1. Anderung,
Erweiterung und Teilaufhebung®. Stdoéstlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS

Nutzung

Die Grundsticke innerhalb des Geltungsbereichs sind bereits als Gewerbeflachen
ausgewiesen und festgesetzt.

Bodenwerte

Die Boden im Geltungsbereich weisen eine Ertragsmesszahl zwischen 35 und 59 auf. Sie
gelten als landbauwilrdige Flachen mittlerer Bdden mit geringer Hangneigung. Die
Bodenfunktionen werden als mittel eingestuft, bzgl. der natlrlichen Vegetation als gering.
In der Wirtschaftsfunktionenkarte wird die Flache in Vorrangflur Il eingestuft. Die in
Vorrangflur Il eingestuften Bdden gehdren zu den besten im Landkreis Heidenheim
vorkommenden Bdden. Die agrarstrukturellen Belange werden im Folgenden berUcksichtigt.
Besonders geeignete Boden werden nur im erforderlichen MaBe beansprucht.

Schonender Umgang mit Grund und Boden sowie mit landwirtschaftlichen Flachen:

Angesichts der Bonitat der Ackerflachen sind die Belange der Landwirtschaft von hoher
Bedeutung. DemgegenUber ist die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen im
gewerblichen Mittelstand in kurzer Entfernung zu Wohnsiedlungen (Hermaringen, Giengen)
und in verkehrsglnstiger Lage (B 492 und Bahnhofsnahe) vorrangig.

Bebauungsplan ,Berger Steig Il - 2. Anderung* Begrindung - Entwurf vom 13.07.2023
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Mit Grund und Boden wird im geplanten Gewerbegebiet sparsam umgegangen, indem nur
so viel Flache beansprucht wird, wie tatsachlich nachgefragt wird. Auch die ErschlieBung
wurde mit der geringstmoglichen Flacheninanspruchnahme geplant, die zur ErschlieBung
der Grundstlcke notwendig ist.

Die noch bestehenden Flachenreserven im Gewerbegebiet Berger Steig sind
Erweiterungsflachen bereits ortsansassiger Betriebe oder bereits bestehender konkreter
Anfragen, weshalb diese noch unbebauten Flachen nicht in Anspruch genommen werden
kdnnen.

In Hermaringen stehen noch ausreichend landwirtschaftliche Flachen zur Verfligung. Es
werden nicht mehr Flachen beansprucht als bereits im Jahre 2012 / 2018 fur den
Bebauungsplan vorgesehen wurden.

Eine Existenzgefahrdung landwirtschaftlicher Betriebe ist nicht erkennbar. Die bendtigten
Grundstlcke sind zudem bereits im Eigentum der Gemeinde Hermaringen / in privatem
Eigentum von Firmen.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wurde zum Teil bereits im Jahr 2012 sowie 2018
umgesetzt.

Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstlcke innerhalb des Geltungsbereichs sind zum Uberwiegenden Teil im Eigentum
der Gemeinde. Teilflachen wurden bereits an Betriebe verauBert.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird an die bestehende KarlstraBe (KT 22) angeschlossen. Diese mindet im
Norden des Plangebiets an die BundesstraBe 492. Somit besteht sehr guter Anschluss an
das ortliche sowie Uberdrtliche Verkehrsnetz.

Ver- und Entsorgung

An bestehende Regen- und Mischwasserkandle sowie Versorgungsleitungen (Wasser,
Strom) kann angeschlossen werden. Die Flachen des Bebauungsplans Berger Steig Il sind
flachenmaBig im Einzugsgebiet des neuen Allgemeinen Kanalisationsplans (AKP) enthalten.

UMWELTRELEVANTE BELANGE

Artenschutz

Innerhallb des Plangebiets liegen keine Schutzgebiete nach BNatSchG. Auch sind keine
Baume und Straucher vorhanden. Aufgrund der fehlenden Strukturen ist nicht mit Gehdolz-
oder bodenbritenden Végeln zu rechnen.

In einem Artenschutzgutachten, welches 2018 erstellt wurde, sind im Bereich des
Bebauungsplans ,Berger Steig Il - 1. Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung*
MaBBnahmen zur Vermeidung der Zugriffsverbote und vorgezogene AusgleichsmalBnahmen
festgesetzt und ausgefuhrt worden. Diese MaBnahmen schlieBen das Gebiet der
Vorhabensflache mit ein.

Bebauungsplan ,Berger Steig Il - 2. Anderung* Begrindung - Entwurf vom 13.07.2023
Gemeinde Hermaringen
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Gemal den Forderungen der Unteren Naturschutzbehdrde wurde eine erneute Begehung
zur Prifung der Habitatstruktur am 10.10.2022 durch Gansloser Ingenieure Planer
Architekten durchgeflhrt. GegenlUber dem Gutachten von 2018 konnten keine
Veranderungen in der Habitatstruktur festgestellt werden. Es sind keine weiteren
MaRBnahmen erforderlich.

9. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
Die planungsrechtlichen Festsetzungen, o&rtlichen Bauvorschriften, nachrichtliche
Ubernahmen und Hinweise des Bebauungsplans ,Berger Steig Il - 1. Anderung, Erweiterung
und Teilaufhebung®, rechtkraftig seit 14. Dezember 2018 gelten auch fir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Berger Steig I
Des Weiteren werden fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Berger Steig I folgende Festsetzungen neu getroffen:

9.1 Art der baulichen Nutzung
Es wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Der Bedarf an Gewerbeflachen soll gedeckt werden.
Vergnlgungsstatten werden aus Grinden der dorflich gepragten Ortsrandlage
ausgeschlossen. Einzelhandelsnutzungen die der Produktion deutlich untergeordnet sind,
sind mit einer Verkaufsflache von unter 800 m? zuldssig.

9.2 MafB der baulichen Nutzung

9.21 Hohe der baulichen Anlagen
Zur Erfullung der geplanten Nutzungen der Betriebe wurden entsprechende Geba&udehdhen
festgesetzt.

9.3 Hoéhenlage
Zur eindeutigen Festlegung der max. zulassigen Hohen ist die Hohenlage definiert.

9.4 Versorgungsflachen
Im zeichnerischen Teil ist eine Flache flr einen Loschwasserbehalter festgesetzt.

9.5 Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen
Bauzeitenbeschrankung
Zum Schutz der im Gebiet vorhandenen Vogelarten ist das Freiraumen des Baufelds nur
zwischen dem 1.10 und Ende Februar zuladssig. Mit dieser VermeidungsmaBnahme wird
geman § 44 BNatSchG eine Tétung von Tieren vermieden.
Zudem werden VergramungsmaBnahmen eingeleitet damit das Vorhandensein von
Vogelarten fruhzeitig erkannt wird und entsprechend weitere MaBnahmen zum Schutz
getroffen werden kénnen.

Bebauungsplan ,Berger Steig Il - 2. Anderung* Begrindung - Entwurf vom 13.07.2023
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Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz der im Gebiet vorhandenen Insekten wird die Installation insektenfreundlicher
Beleuchtung festgesetzt. Damit wird die Tétung von Tieren gemaB §& 44 BNatSchG
vermieden.

9.6 Pflanzgebote und Pflanzbindung

9.6.1 Pflanzgebot
Die Pflanzgebote dienen der Durchgriinung des Plangebiets. Somit wird sichergestellt, dass
sich das Plangebiet in die Landschaft einfugt.

10. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

10.1 Anforderung an unbebaute Flachen
Aufschuttungen und Abgrabungen
Um einen sicheren Baugrund zu gewahrleisten und eine Anpassung an das bestehende
Gewerbegebiet zu schaffen wird die Auffullung der Bauflachen beschrankt.

1. HINWEISE
Im Bebauungsplan sind Hinweise enthalten.

Bebauungsplan ,Berger Steig Il - 2. Anderung* Begrindung - Entwurf vom 13.07.2023
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12. PLANUNGSSTATISTIK

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,9 ha.
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Flachennutzung Flache in m?2 Flache in %

Gewerbegebiet 16.415 84,5
Verkehrsflachen 2.885 14,9
Flachen fur Versorgung 120 0,6
Gesamtflache 19.420 100

Tabelle 1: Ubersicht Planungsstatistik
(Quelle: Eigene Darstellung)

Bebauungsplan ,Berger Steig Il - 2. Anderung*
Gemeinde Hermaringen
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UMWELTBERICHT

(8 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB)

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fUr die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplans nach §1
Abs.6 Nr.7 und §1la BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte des Umweltberichts richten sich nach der
Anlage zum BauGB (§ 2a S. 2i. V.m. § 2 Abs. 4 BauGB).

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht systematisch nach den Schutzgltern
abgehandelt. Es erfolgt eine Bestandsaufnahme mit Bewertung, die Auswirkungen der
Planung werden beschrieben, es werden MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zur Kompensation aufgezeigt sowie eine Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Nicht-Durchfihrung der Planung abgegeben.

Aufgabe der Umweltprtfung in der Bauleitplanung ist es, alle Belange des Umwelt- und
Naturschutzes zusammenzufiihren und den Behérden und der Offentlichkeit zur
Stellungnahme vorzulegen.

EINLEITUNG

|“

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Berger Steig I1“ umfasst die
bereits im rechtsverbindlichen Plan ,Berger Steig Il - 1. Anderung, Erweiterung und
Teilaufhebung® festgesetzten Gewerbegebietsflachen sowie Verkehrsflachen mit einer
FlachengréBe von ca. 1,94 ha.

Im Zuge der 2. Anderung soll lediglich eine Einzelhandelsnutzung zugelassen und die
StraBenfuhrung geandert werden.

Die Erstellung eines Umweltberichts ist zwar erforderlich und nach den gesetzlichen
Vorgaben abzuarbeiten, der Umweltbericht kann aber in seinem Umfang mit einem stark
reduzierten Leistungsumfang erstellt werden, da bereits Baurecht besteht.

Nach § 1a BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung zulassig waren.

Im Rahmen 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Berger Steig lI* findet keine erweiternde
Veranderung der Grundflachenzahl statt. Die Ausweisung als Gewerbegebiet wird nicht
geandert.

Es finden demnach aus naturschutzfachlicher Sicht keine gravierenden Anderungen /
Verschlechterungen zur bereits genehmigten Planung statt. Die Veranderungen werden in
einer Bilanzierung im Rahmen des Umweltberichts dargestellt

Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Hermaringen und beinhaltet eine
Flache von ca. 1,94 ha. Es handelt sich um ein relativ ebenes Gelande.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich sind bereits rechtskraftig als Gewerbeflachen sowie
StraBenverkehrsflachen ausgewiesen. Im Norden (wird derzeit bebaut) und Stdwesten
grenzen gewerblich genutzte Grundstlcke an. Im Stdosten und Westen werden die Flachen

Bebauungsplan ,Berger Steig Il - 2. Anderung* Begrindung - Entwurf vom 13.07.2023
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ackerbaulich genutzt, ostlich grenzen ein Wirtschaftsweg und eine Feldhecke an, hinter
welcher die BundesstraBe B 492 verlauft.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die nachstehend genannten
Grundstlcke der Gemarkung Hermaringen:

Grundstlcke Flurstick Nrn.

3232 (Teilflache) Ackerflache, 4381 (Teilflache) Ackerflache, 4381/1 Ackerflache, 4382
(Teilflache) Grasweg.

Die angrenzenden Nachbargrundsticke sind:
Grundstlcke der Gemarkung Hermaringen Flursttck Nr.

3232 (Teilflache), 3232/3, 4378, 4380, 4381 (Teilflache) 4381/2, 4381/3, 4382 (Teilflache),
4385/1, 4386, 4389, 4390

Hinweis: Die Flurbereinigung wurde bereits berlcksichtigt.

W\

Abbildung 3: Luftbild LUBW online abgerufen am 10.10.2022 mit Lage des
Bebauungsplans ,Berger Steig Il - 2. Anderung*
(Quelle: Eigene Darstellung).

Inhalt, Ziele und Festsetzungen

Die Gemeinde Hermaringen hat fUr den vorliegenden Geltungsbereich konkrete Anfragen
fur Einzelhandelsnutzungen, welche Sie gerne gestatten médchte. Es handelt sich dabei um
Verkaufsflachen des produzierenden Gewerbes. Da gemaB dem aktuell rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Berger Steig lI- 1. Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung* (14.12.2018)
kein Einzelhandel zulassig ist, wird der Bebauungsplan ge&ndert. In der Anderung werden
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nur diejenigen Festsetzungen getroffen, welche vom o.g. Bebauungsplan abweichen. Zudem
soll die StraBenflhrung angepasst werden, um eine magliche ErschlieBung der stdostlich
des Geltungsbereichs liegenden bisher unbebauten Flachen bei Bedarf ermoglichen zu
kdnnen.

Die Festsetzungen werden in folgender Tabelle beschrieben:

Art des Gebietes Gewerbegebiet (GRZ 0,8),
(Inhalt, Art und Umfang) Geb&udehéhe bis max. 13 m
Verkehrsflache (StraBe)

Art der Bebauung Gebaude und bauliche Anlagen zur Erfullung des
(Ziele, Festsetzungen) Nutzungszwecks, Betriebsleiterwohnungen
ErschlieBung Die ErschlieBung erfolgt tGber die bestehenden StraBen

und Uber den verkehrsgerechten Ausbau des
angrenzenden Wirtschaftsweges mit Anbindung an die

KarlstraBBe.
Flachenbedarf Geltungsbereich ca. 1,94 ha
Tabelle 2: Festsetzungen und Angaben Uber Art und Umfang des Vorhabens.

(Quelle: Eigene Darstellung).

1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldanen festgesetzten Ziele des
Umweltschutzes

In den nachfolgenden Tabellen sind die, in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen,
festgelegten Ziele des Umweltschutzes aufgelistet.

Fachgesetz Ziele und BerUcksichtigung des Umweltschutzes

Bodenschutz (§ 1a BauGB) | Funktionen des Bodens sichern und wiederherstellen
sparsamer Umgang mit Boden
Bodenversiegelung auf das notwendige MafB3 begrenzen

BerUcksichtigung im Sorgsamer Umgang mit Boden durch Trennung von
Bebauungsplan Ober- und Unterboden

Restflachen sind unversiegelt zu belassen und zu
begrinen

Bodenversiegelungen nur dort, wo es unbedingt
notwendig ist

Berucksichtigung groRflachiger Versiegelungen in der
Eingriffsbilanzierung

Abfall- und Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm,
Immissionsschutz Schadstoffe)

Berucksichtigung im Die zulassigen Larmpegel gemai Bebauungsplan
Bebauungsplan ,Berger Steig Il - 1. Anderung, Erweiterung und

Teilaufhebung® fir Gewerbegebiete sind einzuhalten.

Abfall wird wie im Landkreis Ublich entsorgt.
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Wassergesetz fur BW Schutz von Grundwasser, Oberflachenwasser
Erhalt der natlrlichen Ruckhaltefahigkeit fur
Niederschlage

BerUcksichtigung im Das Plangebiet befindet sich in einem
Bebauungsplan Wasserschutzgebiet:

Der Bebauungsplan liegt in der Wasserschutzzone ||
des gemeinsamen Wasserschutzgebietes 135/001/1 fur
die Wasserfassungen im Brenztal. Auf die Verbote der
Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart
vom 14.12.1977, Nr. 5 1-WR VI 704/1 wird besonders
hingewiesen.

Es befindet sich nicht in einem hochwassergefahrdeten
Bereich (HQio - HQgxwrem). Quellen treten im Gebiet nicht
zu Tage.

Fur Niederschlagswasser sind im Bebauungsplan
,Berger Steig Il - 1. Anderung, Erweiterung und
Teilaufhebung“ RUckhaltemaBnahmen festgesetzt. Das
Regenwasser ist soweit moglich auf den Grundstlcken
zu versickern bzw. zu verdunsten. Schmutzwasser wird
in den Mischwasserkanal eingeleitet.

Natur- und Artenschutz, Schutz und Erhalt von Lebensraumen
Landschaftsschutz, Erholungsfunktion der Landschaft erhalten

BNatSchG / NatSchG Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen
Berilcksichtigung im Im Plangebiet befinden sich keine nach § 30 BNatSchG
Bebauungsplan / § 33 NatSchGBW geschltzten Biotope. Es befinden

sich keine geschutzten Natura 2000 -Gebiete (FFH-
und SPA Gebiete) innerhalb des Geltungsbereichs. Die
nachstgelegenen FFH-Gebiete liegen ca. 400 m in
nordlicher und stdwestlicher Richtung. Es handelt sich
dabei um Teilbereiche des Schutzgebiets 7427341
Giengener Alb und Eselsburger Tal. Durch die
Anderungen des bereits zuldssigen Bebauungsplans
sind keine negativen Auswirkungen auf die
Schutzgebiete zu erwarten. Landschaftsschutz- und
Naturschutzgebiete sind nicht vorhanden.

Um Beeintrachtigungen in den Natur- und
Landschaftsschutz zu minimieren, sind im
Bebauungsplan ,Berger Steig Il - 1. Anderung,
Erweiterung und Teilaufhebung® grinordnerische
Festsetzungen getroffen worden, welche in die 2.
Anderung Ubernommen werden.

Tabelle 3: Ziele des Umweltschutzes.
(Quelle: Eigene Darstellung).
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Fachplane Ziele der Fachplane
Regionalplan des Es stehen der Planung keine raumordnerischen
Regionalverbands Festsetzungen entgegen.

Ostwdirttemberg (2010) (Quelle: https://www.ostwuerttemberg.org/
regionalplanung/regionalplan-2010/, abgerufen am

07.11.2022).
Flachennutzungsplan der | Das Plangebiet ist als Flache fur Gewerbe dargestellt.
Gemeinde Hermaringen Der Bebauungsplan kann aus dem
mit integriertem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
Landschaftsplan (1993
derzeit in Neuaufstellung)
Tabelle 4: Ziele der Fachplane.

(Quelle: Eigene Darstellung).

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die folgende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, umfasst gem. Anlage 1
BauGB die nachfolgenden Angaben zu:

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

2. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
und bei NichtdurchfUhrung der Planung

4. in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die
voraussichtlich beeinflusst werden

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden die einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden berlcksichtigt.

In diesem Zusammenhang wurden sowohl der Kompensationsbedarf flir das Schutzgut

Boden als auch fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen gemaB der Okokontoverordnung
Baden-Wiurttemberg 2010 bilanziert.

Europaische Vogelschutzgebiete werden von der zu betrachtenden Planung ebenso wenig
tangiert, wie Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung. Es sind keine umweltbezogenen
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
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und /oder Kulturglter und sonstige SachgUter gegeben. Nachfolgend werden die
planungsrelevanten Schutzgiter betrachtet.

Dem gesamten Plangebiet liegt der seit 2018 rechtskraftige Bebauungsplan ,Berger Steig |l
- 1. Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung® zugrunde. Dieser sieht fir das Plangebiet
Gewerbeflachen mit einer GRZ von 0,8 vor. Die Umsetzung des Gewerbegebietes im Bereich
der Anderung hat bisher nicht stattgefunden.

Jedoch wird aufgrund des vorliegenden rechtlich =zuldssigen Zustandes als
Gewerbegebiet (Genehmigte Planfassung 2018 ,Berger Steig Il - 1. Anderung,
Erweiterung und Teilaufhebung), dieser fur das Plangebiet als Ausgangszustand (Ist-
Zustand) herangezogen.

Nach § Ta Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren.

Bestandsaufnahme und Auswirkung der Planung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
a) Artenschutz

Belange des Artenschutzes mussen unabhangig von der Wahl des
Bebauungsplanverfahrens betrachtet werden. 8§ 44 BNatSchG beinhaltet bestimmte
Verbote der Beeintrachtigung besonders und streng geschutzter Arten. Bestimmte
Verbotssachverhalte kénnen ggf. auch durch (vorgezogene) funktionserhaltende
MaBnahmen (CEF) vermieden werden. Artenschutzrechtliche Verbote sind nicht der
Abwagung zuganglich. Die nach Europarecht geschutzten Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie, sowie die europdischen Vogelarten, sind fUr nach § 14 ff BNatSchG oder
bestimmte Vorhaben laut BauGB zuldssige Eingriffe, artenschutzrechtlich relevant.

Der Artenschutz wurde Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Berger Steig Il -
1. Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung* von Dr. Schuler Landschaftsplanung Neu-Ulm
untersucht und gutachterlich beschrieben. Auf den ausflhrlichen Bericht vom 13.07.2018
wird verwiesen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung hat in der Regel eine Gultigkeit von funf Jahren,
sofern sich keine erheblichen Anderungen der Biotope und Habitatstrukturen ergeben. Um
dies zu Uberprifen wurde die Flache am 10.10.2022 erneut begangen und die vorhandenen
Habitatstrukturen Uberprift. Gegenlber der Bestandsaufnahme vom Juli 2018 haben sich
keine Anderungen der Nutzung ergeben. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt, zum Zeitpunkt der Folgebegehung mit
Grundlngeransaat. Die bisher festgesetzten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen
bezlglich des Artenschutzes gelten weiterhin. Insbesondere ist jedoch die folgende
VermeidungsmaBnahme zu beachten:

,Freiraumen des Baufelds zwischen dem 1.10. und Ende Februar. Bei einer Freirdumung des
Baufeldes auBerhalbo der oben genannten Zeit sind ggf. im  Vorgriff
VergramungsmalBnahmen einzuleiten und die Flachen regelmaBig auf das Vorhandensein
von Voégeln zu kontrollieren. Bei Auffinden von Tieren ist das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Bei festgestellten Vogelbruten ist je nach Lage
des Nestes der Beginn der Arbeiten anzupassen, der Brutplatz auszusparen oder der
geplante Arbeitsbereich zu modifizieren.*

b) Bestandsaufnahme und Auswirkung fur Pflanzen / Biotoptypenbilanzierung
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Die hier vorliegende Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich wurde nach der
Okokontoverordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr in der Fassung
von Dezember 2010 durchgefihrt.

Hinweis: Die Flachen innerhalb des Vorhabengebietes befinden sich zum Zeitpunkt der
Begehung am 10.10.2022 Uberwiegend auf intensiv genutztem Ackerland. Da die Flachen
jedoch bereits Uberplant wurden, wird als Grundlage der Neuberechnung die
rechtskraftige Planung vom 13.12.2018 zu Grunde gelegt.

Die Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet bzgl. des aktuellen Bestands und des zu
erwartenden Zustands nach Umsetzung der Planung stellt sich wie folgt dar:

Bezeichnung | Biotoptyp OP/m? Fliche | Gesamt-
[m?] punkte

BESTAND

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache (Nettobauland x GRZ 1 13.484 13.484
0,8)

60.50 Kleine Grinflache (Nettobauland - GRZ) 4 3.371 13.484

60.21 Vollig versiegelte StraBBe (ErschlieBungsstraBe) 1 2454 2.454

60.50 Kleine Grinflachen (Mittelinseln im Wendehammer) 4 m anny

4510-45.30a | Einzelb&dume auf Privatgrund (Pfg 1 pro 1000 m? = 1 Baum) * wird separat 7.752

ermittelt*

Gesamt BESTAND 37.618

PLANUNG

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache (Nettobauland x GRZ 1 13.132 13.132
0,8)

60.50 Kleine Grunflachen (Nettobauland-GRZ) 4 3.283 13.132

60.21 Voéllig versiegelte StraBe (ErschlieBungsstraBe) 1 2.885 2.885
Ver- und Entsorgungseinrichtungen 2 120 240

4510-45.30a Einzelbdume auf Privatgrund (Pfgl geadndert zu pro 750 m? = wird separat 10.032
1 Baum)*’ ermittelt*’

Gesamt PLANUNG 39.421

Bilanz PLANUNG abzigl. BESTAND +1.803

Tabelle 5: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Pflanzen / Biotope

(Quelle: Eigene Darstellung)
*16.855 m? Gewerbefldche (13.484 m? (60.10 bebauter Bereich) + 3.371 m2 (60.50 Kleine Grinflache)) / 1.000 m?2 =

ergibt 17 Badume auf privaten Grundstlcken.

Pfgl StU in cm + Zuwachs in | = | StU in | Planwert | Biotopwert | Anzahl | Okopunkte
Bestand bei der 25 Jahren cm Baume

Pflanzung
Einzelbdume | 13 63 = |76 6 456 17 7.752

Planwert = 6 da Pflanzung der Baume auf BNT 60.50 Kleinen Grinflachen (Nettobauland-GRZ)
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*116.653 Gewerbeflache (13132 m?2 (60.10 bebauter Bereich) + 3.283 m?2 (60.50 Kleine Grunflache)) / 750 m? = ergibt

22 Baume auf privaten Grundsttcken.

Pfgl StU in cm + Zuwachs in [ = | StU in | Planwert | Biotopwert | Anzahl | Okopunkte
Planung bei der 25 Jahren cm Baume
Pflanzung
Einzelbdume | 13 63 = |76 6 456 22 10.032
Zusammenfassung

Nach Gegenlberstellung des Bestands zur Planung verbleibt ein Uberschuss von
+1.803 Okopunkte.

2.1.2 Bestandsaufnahme und Auswirkung der Planung auf das Schutzgut Boden

Der Eingriff in das Schutzgut Boden erfolgt gemal rechtsglltigem Bebauungsplan ,Berger
Steig Il - 1. Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung“ auf bereits als Gewerbegebiet und
Verkehrsflache / Verkehrsgrin ausgewiesenen Flachen. Versiegelte bzw. teilversiegelte
Bereiche haben nur noch eine geringe Bedeutung fur die natlUrliche Bodenfunktionen (Filter-
und Puffer, nat. Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf). Die GRZ von 0,8
wird beibehalten, lediglich die StraBenfUhrung wird verandert, was zu einer
Mehrversiegelung fuhrt. Ggf. notwendiger Bodenaushub im Zuge der Errichtung von
Gebauden und StraBen ist nach Méglichkeit im Gebiet wieder einzubauen.

Als Bewertungsgrundlage wurden herangezogen, das Heft ,Bodenschutz 23“ von 2010 -
~,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit sowie ,Bodenschutz 24 von 2012 -
,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung“ von der
Landesanstalt fur Umwelt, Messung und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW).

Bestand Boden BWE (0]}

Gewerbegebiet | Nettobauland x GRZ 100 %

Vollversiegelung x 0,0 BWE 0 0
16.855 m? x 0,8 = 13.484 m?
Grunflache im | Nettobauland abzlgl. GRZ 100 % | X0,5BWE 1.686 6.744
GE teilversiegelt  /
16.855m? x 0,2 = 3.371m? anthropogen

Uberprégt

StraBenflachen | 2.454 100 % | X 0,0 BWE 0 0
Vollversiegelung

Verkehrsgrin M 100 % | X0,5BWE 56 224
anthropogen
Uberpragt

Bilanz Bestand 1.742 6.968

Planung Boden BWE (0]}

Gewerbegebiet Nettobauland x GRZ 100 % x 0,0 BWE

Vollversiegelung 0 0
16.415 m?2 x 0,8 = 13.132 m?

Grunflache im GE Nettobauland abzlgl. GRZ 100% X 0,5 BWE | 1.642 6.568

teilversiegelt /7 | (Durchschnitt
16.415 m2x 0,2 = 3.283 m? anthropogen Bestand)

Uberpragt

StraBenflache 2.885 100 % | X0,0 BWE 0 0

Vollversiegelt
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Flachen far | 120 100% X 0,5 BWE | 60 240
Versorgung teilversiegelt 7 | (Durchschnitt

anthropogen Bestand)

Uberpragt
Bilanz Planung 1702 | 6.808
Bilanz Gesamt (Planung- Bestand) -160

Tabelle 6: Ermittlung des Kompensationsbedarfs flr das Schutzgut Boden

(Quelle: Eigene Darstellung)

Nach GegenUberstellung des Bestands zur Planung betragt das Ausgleichsdefizit flir das
Schutzgut Boden - 160 Okopunkte (vgl. Tab. 7).

Insgesamt ergibt sich somit ein Uberschuss von 1.803 OP fiir das Schutzgut Pflanzen und
ein Ausgleichsbedarf von -160 OP fir das Schutzgut Boden. Aufgrund eines Schutzgut
Ubergreifenden Ausgleichs verbleibt ein Uberschuss von 1.643 OP im Gebiet. Ein weiterer
Ausgleich ist daher nicht zu erbringen.

Bestandsaufnahme und Auswirkung der Planung auf das Schutzgut Flache

GemaRl der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung von 2002 sowie Fortschreibung
von 2016 soll die Neuinanspruchnahme von Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke bis
zum Jahr 2030 bundesweit von derzeit 60 ha auf weniger als 30 ha pro Tag gesenkt werden.
Die Europaische Kommission strebt eine Verringerung der Flacheninanspruchnahme auf
»Netto-Null“ im Jahr 2050 an.

Unversiegelte Flachen bilden Standorte flr Vegetation (Wald, Landwirtschaft etc..), die
wiederum in Verbindung mit dem Schutzgut Boden Voraussetzungen flr viele weitere
Funktionen im Naturhaushalt wie dem Ausgleichskorper im Wasserhaushalt, Klimaschutz,
Biotop- und Artenschutz, Landschaftsschutz, landwirtschaftliche Produktion und
Erzeugung nachwachsender Rohstoffe schafft. Unter anderem stellen sie somit die
Lebensgrundlage der heimischen Fauna und Flora sowie flir uns Menschen dar. Die
Verringerung von Flacheninanspruchnahmen unbebauter Freiflachen ist daher als
Ubergeordnetes und dringendes Ziel in der Bauleitplanung anzusehen. Jedoch ist aufgrund
der baukonjunkturellen Entwicklung auch im landlichen Bereich und der geringen
innenortlichen Entwicklungsmaoglichkeiten vor allem von kleineren Gemeinden und Stadten
die Erreichung der Ziele als schwierig anzusehen.

Aufgrund des 2018 rechtskraftigen Bebauungsplanes wird keine zusatzliche Flache in
Anspruch genommen, es wird lediglich die Einzelhandelsnutzung zugelassen und die
StraBenfiihrung angepasst. Bisher nicht Uberplante Bereiche werden im Zuge der Anderung
nicht in Anspruch genommen.

Bestandsaufnahme und Auswirkung der Planung auf das Schutzgut Wasser
a) Oberflachengewésser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Westlich des Gebietes verlauft
die Brenz in etwa 400 m Entfernung.

b) Grundwasser
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Das wichtigste Kriterium zur Bewertung von Flachen hinsichtlich ihrer Bedeutung fur das
Grundwasser ist die Durchlassigkeit der anstehenden Gesteinsformation. Diese beeinflusst
das Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubildung. Far die
Grundwasserneubildung spielen neben der Durchlassigkeit des Gesteins auch die
Nutzungsart sowie Uberlagernde Schichten eine Rolle. Das Plangebiet liegt in der
hydrogeologischen Einheit ,dungquartare Flusskiese und Sande (GWL)“ welche eine mittlere
bis hohe Bedeutung fur das Grundwasser besitzt. Der Eingriff in das Grundwasser durch
Bodenversiegelung wurde bereits in der Bewertung des Bodens (Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf) berlcksichtigt. Ein zusatzlicher Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Die bisherigen Festsetzungen zu wasserdurchlassigen Beldgen auf Stellplatzen sowie die
Vorgaben zur Versickerung des unschadlichen Niederschlagswassers der Dach- und
Hofflachen vor Ort sind weiterhin gultig.

Dadurch soll das unbelastete Oberflachenwasser auf natlrlichemm Wege wieder dem
Wasserkreislauf zugefthrt werden.

Bestandsaufnahme und Auswirkung der Planung auf das Schutzgut Klima und Luft

In Bezug auf den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan (Gewerbegebiet) ist nicht von
zusatzlichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima / Luft auszugehen. Die GRZ im
Gebiet und somit der Uberbaubare Bereich wird nicht verandert. Lediglich die
StraBenfuhrung wird angepasst.

Die grunordnerischen Festsetzungen aus dem bestehenden Bebauungsplan bleiben
weiterhin gultig.

Bestandsaufnahme und Auswirkung der Planung auf das Schutzgut Landschaftsbild
und Erholung

Bei der Plangebietsflache, handelt es sich um eine Flache am sudlichen Ortsrand von
Hermaringen. Sie befindet sich in unmittelbarer Umgebung zu der B 492, gewerblich
genutzten Flachen und intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen grenzen direkt an das
Plangebiet an. Die in ca. 400 m westlich gelegene Brenz und das daran anschlieBende
Wiesental ist ein fUr die Naherholung relativ stark frequentierter Bereich. Signifikante
negative Auswirkungen auf diesen Bereich sind in Bezug auf den rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Der Eingriff in das Landschaftsbild und die damit einhergehende Erholung wird durch die
Neupflanzung von Gehdlzen im Plangebiet minimiert.

Bestandsaufnahme und Auswirkung der Planung auf das Schutzgut Mensch und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Durch die bisherige gewerbliche und ackerbauliche Nutzung der angrenzenden Flache sind
geringflgige Belastungen durch Larm-, Verkehrs-, und Schadstoffbelastungen gegeben.

Die Belastung fur den Menschen und seine Gesundheit wird als gering eingestuft. Zu
Wohngebieten  wird ein ausreichender Abstand eingehalten, sodass keine
Larmbeeintrachtigungen gegeben sind. Lediglich beim Aufenthalt in direkter Umgebung des
Gewerbegebiets kdnnen Larmimmissionen wahrgenommen werden, die jedoch die
Gesundheit des Menschen nicht gefahrden.

In Folge der geplanten Einzelhandelszulassung sind keine negativen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu erwarten.
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Bestandsaufnahme und Auswirkung der Planung auf das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachgiiter
Boden- und Baudenkmaler

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG: ,Vorgeschichtliche und
frihalemannische Siedlungen®. Diese wurden westlich der Robert-Bosch-StraBe im Vorfeld
der ErschlieBung des Gewerbegebietes in den Jahren 1996 und 2001 durch das
Landesdenkmalamt im Rahmen von Rettungsgrabungen bereits teilweise ausgegraben. Im
Plangebiet ist daher bei Bodeneingriffen mit weiteren archaologischen Funden und
Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG zu rechnen.

Zum Schutz der ggf. vorkommenden Kulturgliter wurde ein Hinweis im Textteil
aufgenommen, dass archaologische Voruntersuchungen empfohlen werden.

Sollten dennoch im Verlauf der Bebauung Denkmaler auftauchen, ist umgehend die
Denkmalschutzbehorde zu informieren.

Land- und Forstwirtschaft

In Bezug auf den bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan ,Berger Steig Il - 1.
Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung“ sind keine Land- oder Forstwirtschaftlichen-
Flachen betroffen. Der Bebauungsplan weist Gewerbe- und Verkehrsflachen im Bereich der
2. Anderung aus.

Infrastruktur

Durch die Nahe zu bereits bestehenden Gewerbeflachen ist insgesamt eine gute
verkehrliche Anbindung vorhanden (B492). Zudem grenzt ein Feldweg an das Gebiet an
(Osten). Bahnstrecken sind in und um das Plangebiet nicht vorhanden. Uber die KarlstraBe
wird das Plangebiet erschlossen, eine ErschlieBungsstrale im Gebiet selbst wird neu gebaut.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Die zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Im vorliegenden Fall sind z.B. Wechselwirkungen zwischen Boden und Tiere und
Pflanzen maoglich. Je groBer der Verlust von Boden durch Versiegelung desto gréBer kann
der Verlust von Lebensraum fur Tiere und Pflanzen werden.

Im  Plangebiet treten keine auBergewdhnlichen bzw. besonders relevanten
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgltern auf.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Folgenden wird die Betroffenheit der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung so-wie
der EU-Vogelschutzgebiete hinsichtlich des jeweiligen Erhaltungsziels und Schutz-zwecks
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) aufgezeigt.

Im Folgenden wird die Betroffenheit der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie
der EU-Vogelschutzgebiete hinsichtlich des jeweiligen Erhaltungsziels und Schutzzwecks im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) aufgezeigt. Wie im Vorfeld bereits
dargelegt, werden weder Europadische Vogelschutzgebiete, noch Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung tangiert.
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Erhaltungsziel
und
Schutzkategorie Schutzzweck | Begriindung
betroffen
Ja Nein

Europaische
Schutzgebietskategorie
Natura 2000- Gebiete (FFH- » )
Gebiet/Vogelschutzgebiet)
Nationale
Schutzgebietskategorie
Naturschutzgebiet X 3
Nationalpark / Nationale » ]
Monumente
Landschaftsschutzgebiet X -
Naturpark X -
Naturdenkmal X s
Biospharengebiet X s
Besonders geschutzte Tiere und ” 1
Pflanzen (§ 30-Biotope)
Biotopverbund X
Wasserschutzgebiet X s
Uberschwemmungsgebiet X -

Bodendenkmal ist in diesem

Bereich vorhanden.
Eingriffe durch

soden /- Baudenkmal @ Bautatigkeiten kénnen nicht

vollstandig ausgeschlossen

werden.

Tabelle 7:  Europaisch und nationale Schutzgebietskategorien und deren Betroffenheit.
(Quelle: Eigene Darstellung)

211 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfadllen und
Abwassern
Abfélle werden -wie im Landkreis Ublich- getrennt gesammelt und durch die
Abfallwirtschaftsgesellschaft entsorgt. Abwasser werden zur Klaranlage geleitet und
gereinigt.

2112 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
Eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist anzustreben. Solaranlagen sind
moglich, werden empfohlen und sind von der Gemeinde erwlnscht.
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Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Gemal des FNP der Gemeinde Hermaringen mit integrierten Landschaftsplan (Stand 1993
derzeit in Neuaufstellung) ist das Plangebiet als Gewerbeflache dargestellt. Die gesetzlichen
Vorgaben des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sind entsprechend einzuhalten.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europadischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden diirfen
Die gesetzlich vorgegebenen Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstwerte nach
39. BImSchV (39. Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes)
sind einzuhalten. Um die bestmdgliche Luftqualitdt im Plangebiet zu erhalten und die
Belange des Klimaschutzes zu berlcksichtigen, sind grinordnerische Festsetzungen
getroffen worden.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille
oder Katastrophen zu erwarten sind sowie Beschreibung der MaBnahmen zur
Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher
Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und
vorgesehenen BekampfungsmaBnahmen fiir derartige Krisenfille

Bei den geplanten Vorhaben ist von keinen entsprechenden nachteiligen Auswirkungen
auszugehen.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Im Zusammenhang mit benachbarten Gebieten ist eine Kumulation negativer
Auswirkungen nicht zu erwarten.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der
Treibhausgasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den
Folgen des Klimawandels

Ohne dass es im Bebauungsplan explizit festgesetzt wird, missen Gebaude so geplant und
errichtet werden, dass ihr bzw. der durch sie entstehende Energieverbrauch méglichst
gering ist und den einschlagigen Gesetzen und Vorgaben entspricht.

Um das Gewerbegebiet vor UbermaBiger Erwarmung im Sommer zu schitzen, sind
MaBnahmen zur Ein- und Durchgrinung in Form von Bepflanzungen auf den
Privatgrundstlcken festgesetzt. Eine Dachbegrinung ist zulassig. Zudem sind MaBnahmen
zur Wasserrickhaltung und Versickerung im Plangebiet vorgesehen.

Um die Nutzung von erneuerbaren Energien zu férdern, ist die Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen zugelassen und von der Gemeinde befUrwortet.
Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels
(Hitzewellen, Starkregen und Sturme) ist derzeit nicht erkennbar.

Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere der Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit
dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist.

Die Flachen befinden sich bereits im Bereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans, der
diesen Bereich als Gewerbeflachen ausweist. Die dort getroffenen Festsetzungen bezlglich
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Durchgrinung, Versickerung, Versiegelungsgrad usw. bleiben erhalten. Lediglich die
Zulassung des Einzelhandels wird nun erlaubt. Es werden keine bisher nicht als
Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen beansprucht.

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich
Abrissarbeiten

Die Flachen sind als Gewerbegebiet bereits ausgewiesen, es wird lediglich die
Einzelhandelsnutzung zugelassen und die StraBenflhrung angepasst. Abrissarbeiten sind
nicht erforderlich.

Die Auswirkungen auf die Schutzglter im Einzelnen wurden unter dem Punkt 2 im
vorliegenden Umweltbericht behandelt. Als Bestandssituation wurde der rechtskraftige
Bebauungsplan ,Berger Steig Il - 1. Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung“ zu Grunde
gelegt.

Wirkungsanalyse

Durch die Zulassung des Einzelhandels ergeben sich keine wesentlichen Anderungen der
baubedingten Wirkfaktoren (temporar, wahrend der Bauphase auftretend), anlagebedingten
Wirkfaktoren (alle Faktoren, die spezifisch durch die Anlage selbst bedingt sind) und
betriebsbedingte Wirkfaktoren (Faktoren, die ursachlich mit dem Betrieb zusammenhangen)
in Bezug auf den genehmigten Bebauungsplan von 2018, da die nahezu gleiche Nutzung
zulassig bleibt.

Es werden keine umweltgefahrdenden Techniken und Stoffe gem. Anlage 1 Nr. 2 b) hh)
BauGB eingesetzt.

Baubedingte Wirkungen
e Verdichtung des vorhandenen Bodens durch Baubetrieb.
e Bodenumschichtung
e Der Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und separat zu lagern.
e Bodenaushub ist nach Moglichkeit im Gebiet wieder zu verwenden

e |Immissionen (Abgase, Larm, Staub) sowie mogl. Erschitterungen durch
Baumaschinen
e Verlust von Vegetation, Eingriffe in Lebensraume von Tieren und Pflanzen
Es handelt sich um temporare Belastungen flir Mensch und Tier in der Umgebung, die
jedoch nicht quantifizierbar sind. Zu erwartende Belastungen baubedingter Wirkungen sind
bei Einhaltung folgender Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen jedoch
vernachlassigbar:
e Im Bereich spaterer Grunflachen wird die Verdichtung des Bodens durch den
Baubetrieb nach Abschluss der Bauarbeiten durch Tiefenlockerung behoben.
e Nach Abschluss der Bauarbeiten wird der gelagerte Oberboden auf den spéateren
Grunflachen wieder aufgetragen.

e Durch Pflanzgebote und Ausweisung von Grunflachen werden neue Lebensraume
fur Tiere und Pflanzen geschaffen.
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Anlagebedingte Wirkungen

o F[lachenversiegelung durch Bebauung, StraBen und sonstige befestigte Flachen.
Damit einhergehend ist der vollstandige Verlust aller Bodenfunktionen.

e Erhdhung des Oberflachenabflusses
o Verlust von Vegetation, Eingriffe in Lebensrdume von Tieren und Pflanzen
e Anderung des Landschaftsbildes

Zu erwartende Belastungen anlagebedingter Auswirkungen sind Uberwiegend als
unbedeutend einzustufen. Welche Eingriffe sich auf das jeweilige Schutzgut in welcher Form
und in welchem AusmafR auswirken und welcher Ausgleich erforderlich ist, wird in der
nachfolgenden Bilanzierung geklart. Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
sind vorgesehen:

e Die Niederschlagswasser von Dachflachen und unbelasteten Hofflachen werden auf
den Grundstlcken versickert oder in eine Retentionszisterne eingeleitet.
Schmutzwasser wird in den Schmutzwasserkanal abgefuhrt.

e Durch Pflanzgebote werden neue Lebensraume fur Tiere und Pflanzen geschaffen.

e Festlegung eines maximalen Versiegelungsgrades

Betriebsbedingte Wirkungen
e |Immissionen (Larm, Abgase, Warme, Strahlung)

e Diese kénnen zu erhohter Schadstoffbelastung von Luft, Wasser und Boden,
Anderung des Mikroklimas und der Stérung der Fauna fuhren.

e Lichtemissionen durch StraBenbeleuchtung und Beleuchtung von Gebauden

Die Anzahl der geplanten Gebaude ist durch die Festsetzungen und Vorgaben im
Bebauungsplan beschrankt. Dadurch wird auch das zu erwartende Verkehrsaufkommen und
die Abwarme der Gebaude reguliert, so dass keine Beeintrachtigung zu erwarten sind. Durch
die im Hochbau geforderten Standards ist nicht mit erhéhten Immissionen zu rechnen. Zu
erwartende Belastungen betriebsbedingter Wirkungen sind bei Einhaltung der gesetzlichen
Immissionsgrenzwerte, der folgenden Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen und
BerUcksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen vernachlassigbar.

e Die gesetzlichen Vorgaben fur den Immissionsschutz missen eingehalten werden

e Die Vorgaben zur Beleuchtung von Gebauden mussen eingehalten werden

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei der Durchfilihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung gilt fur das Plangebiet der rechtskraftige
Bebauungsplan ,Berger Steig Il - 1. Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung® in seiner
genehmigten Fassung vom 13.12.2018 weiter. Dieser sah die Ausweisung von
Gewerbeflachen ohne Nutzung von Einzelhandel vor.

In der aktuellen Planung wird die Ausweisung von Gewerbeflachen beibehalten, lediglich die
Nutzung durch Einzelhandel wird zugelassen und die StraBenfuhrung gedndert. Relevante
Festsetzungen wie beispielsweise zum Versiegelungsgrad werden nicht verandert.
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2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter
Berlicksichtigung der Ziele und des rdaumlichen Geltungsbereichs des
Plans
Aufgrund des bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplanes wurden keine anderweitigen
Planungsmoglichkeiten geprift. Das Gewerbegebiet soll so beibehalten werden, lediglich
die Nutzung des Einzelhandels soll aufgrund von konkreten Anfragen im Gebiet zugelassen
werden.
3. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND ZUM
AUSGLEICH
3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen/CEF-MaBBnahmen
- Bauzeitbeschrankung: Brutvogel werden geschitzt, indem die Baufeldraumung und die
Entfernung von Baumen und Strauchern nur auBerhalb der Brutzeiten, also von Oktober
bis Februar eines jeden Jahres, zuldssig sind. Mit dieser VermeidungsmaBnahme wird
geman § 44 BNatSchG eine Tétung von Tieren vermieden.
- Die CEF-MaBnahmen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan wurden bereits
umgesetzt.
- Pflanzgebote auf privaten Grundstlcken im Textteil des Bebauungsplans mit
Festsetzung, dass diese dauerhaft zu erhalten und abgangige Pflanzen zu ersetzen sind
- Festsetzung wasserdurchlassige Belage flr Stellplatzflachen und deren Zufahrten
- Berlcksichtigung des Eingriffs in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
4. ZUSATZLICHE ANGABEN
4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Probleme bei der
Zusammenstellung der Angaben
Die Bestandsaufnahme und -bewertung der Schutzglter erfolgte nach dem Stand der
Technik unter Verwendung vorhandener Unterlagen und zur Verflgung gestellter
Gutachten. Die Kartendarstellungen wurden mit CAD-Software erstellt.
4.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen des Monitoring
Es sind keine MalBnahmen des Monitoring erforderlich.
4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Der vorliegende Umweltbericht behandelt die Aufstellung des Bebauungsplans “Berger
Steig Il - 2 Anderung,” der Gemeinde Hermaringen. Mit diesem Bebauungsplan soll neben
der Gewerbenutzung auch die Einzelhandelsnutzung im Gebiet zugelassen werden. Hierzu
wurden die zu erwartenden Umweltauswirkungen gepruft und beschrieben.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich an der sudlichen Ortsgrenze. Die
Flache des gesamten Plangebietes betragt 1,94 ha.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden zuldassige Rahmenbedingungen fur die
Weiterentwicklung des Gewerbegebietes getroffen.

Die Bewertung der Schutzguter ergab keine besondere Betroffenheit. Im Gebiet sind keine
geschutzten Biotope vorhanden. Es gibt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine
Betroffenheit von streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten. Durch die Festsetzung eines
Pflanzgebotes werden Grlnstrukturen im Gebiet geschaffen. Durch Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen wird der Eingriff zusatzlich so gering wie mdglich gehalten. Ein
Ausgleichsbedarf besteht im Gebiet nicht.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung aller MaBBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung, die Eingriffe in Natur und Landschaft und die damit
verbundenen nachteiligen Umweltauswirkungen ausgeglichen sind.
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C ANHANG

Anhang 1. Fachbeitrag Artenschutz zur artenschutzrechtlichen Prifung bezlglich der
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fur die Bebauungsplane ,Gewerbegebiet
Berger Steig II, 1. Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung® ,Gewerbegebiet Berger
Steig Il1“ Gemeinde Hermaringen.
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E ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

- Wird als eigenstédndiges Dokument nach Satzungsbeschluss ergédnzt -
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