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Darstellung des Sachverhalts:

1. Ausgangslage

Mit dem Beschluss des Gemeinderats der Gemeinde Sontheim an der Brenz vom
22.02.2022 wurden bereits Forderrichtlinien fur die Forderung privater Erneuerungs-
und Abbruchmafinahmen festgelegt. Dabei beziehen sich diese Forderrichtlinien
ausschlief3lich auf Wohn- und Geschaftsgebaude. Eine Férderung von Nebengebau-
den ist damit nicht eingeschlossen. Ebenso sind AbbruchmalZnahmen ohne an-
schlieBender Neubebauung von einer Forderung ausgeschlossen.

Da es jedoch einige Nebengebaude in Sontheim gibt, die von Seiten der Eigentimer
nun saniert werden sollen, ist der Beschluss zur Férderung von Nebengeb&uden als
auch die Hohe der Forderung von Nebengebéuden nachzuholen. Mit Blick auf die
erfolgreiche Durchfihrung der Sanierungsmal3nahme in Sontheim ist eine Forderung
privater Nebengebaude angebracht und angemessen, da Nebengebaude wesentlich
zum Erscheinungsbild und zur Funktionalitat der Ortsmitte beitragen und somit der
Erhalt und die Modernisierung dieser Gebaude fur die Sanierungsmal3nahme von
Bedeutung ist.

Zudem gibt es bisher keine Regelung zur Férderung von Abbruchmafinahmen ohne
anschlieBender Neubebauung. Der Abbruch von Gebauden ohne anschlieRende
Neubebauung kann auch den Sanierungszielen dienen. Dabei wichtig ist jedoch,
dass nach Abbruch des Gebaudes ein qualitativer Zustand, wenn vorhanden nach
den konkreten beschlossenen Sanierungszielen fur das Grundstiick laut Neuord-
nungs- und/oder MalRnahmenkonzept, hergestellt wird. Es ist wichtig, dass die an-
schlielBende Gestaltung der freien Flachen vorab mit der Gemeinde und der STEG
abgestimmt ist. Eine Forderung von Abbruchmaf3nahmen ohne Neubebauung oder
ohne jegliche anschlieRende Gestaltung zur Aufwertung der Flache ist ausgeschlos-
sen.

Die Stadtebauforderrichtlinie (StBauFR) sieht eine maximale Bezuschussung von
Erneuerungsmalinahmen von Geb&uden von 35% vor. Bei Ordnungsmafinahmen
konnen die Abbruchkosten erstattet werden.

Der Gemeinderat Sontheim an der Brenz hat bereits folgende Forderquoten be-
schlossen:

- Férderquote bei ModernisierungsmalRnahmen an Wohn- und Geschaéftsge-
bauden: 30%

-Férderquote bei ModernisierungsmalBnahmen an Wohn- und Geschaftsgeb&u-
den fur stadtebaulich besonders bedeutsame Malinahmen (bspw. bei Denk-
malschutz): 45%

- Es wurde ein Hochstbetrag von 40.000 Euro pro Gebaude festgesetzt.

- Der Gemeinderat kann ferner bei stadtebaulich besonders bedeutsamen Mal3nah-
men wie z.B. denkmalgeschutzten Gebauden oder Gebauden mit wichtigen Funktio-
nen eine Uberschreitung der Obergrenze genehmigen.



Bei ModernisierungsmafRnahmen gelten folgende Voraussetzungen:
- Mit der Erneuerungsmalfinahme muss der Gebrauchswert des Gebaudes nachhal-

tig erhoht und die wesentlichen Mangel und Missstande beseitigt werden (siehe hier-
zu: Festlegung der Minimalstandards).

- Die Kosten der MalRBhahme mussen hinsichtlich Gebrauchswert und Nutzungsdauer
wirtschaftlich vertretbar sein.

- Die Vorgaben fur eine ortsbildgerechte Gestaltung der Gebaude werden beachtet.

- Forderquote bei Ordnungsmafnahmen (Abbruch und Neubau): 100 % der Ab-
bruchkosten.

- Eine Erstattung des untergehenden Gebaudewertes kommt nur in Betracht, wenn
damit eine umfangreiche Neuordnung bzw. Neubebauung verbunden ist.

- Es wird ein Hochstbetrag von 40.000 Euro pro Gebaude festgesetzt.

- B(—;-.i stadtebaulich besonders bedeutsamen MalRnahmen kann der Gemeinderat ei-
ne Uberschreitung der Obergrenze genehmigen.

2. Erganzungen
Fir Nebengebauden sollen nun folgende Forderquoten ergénzt werden:

- Férderquote bei ModernisierungsmafRnahmen an Nebengebauden: 30%
- Es wird ein Hochstbetrag von 20.000 Euro pro MalRnahme festgesetzt.

- Der Gemeinderat kann ferner bei stadtebaulich besonders bedeutsamen Mal3nah-
men wie z.B. denkmalgeschutzten Gebauden oder Gebauden mit wichtigen Funktio-
nen eine Uberschreitung der Obergrenze genehmigen.

Auch fur die Modernisierung von Nebengebauden gelten die zuvor genannten Vo-
raussetzungen.

Fir Ordnungsmafinahme ohne nachfolgende Neubebauung sollen nun folgende
Forderquote erganzt werden:

- Forderquote bei Ordnungsmalinahmen ohne anschlielRende Neubebauung, je-

doch mit anschlielRender Gestaltung, die mit der Gemeinde und STEG vorab
abzustimmen ist: 50 % der Abbruchkosten.

- Es wird ein Hochstbetrag von 20.000 Euro pro MalRnahme festgesetzt.

- Be;_i stadtebaulich besonders bedeutsamen MalRnahmen kann der Gemeinderat ei-
ne Uberschreitung der Obergrenze genehmigen.

3. Festlegung eines Minimalstandards beim Abschluss einer Modernisierungs-
vereinbarung

Die StBauFR schreibt vor, dass nach Abschluss der Sanierung der Gebrauchswert
des Gebaudes nachhaltig erhdht wird. Deshalb ist in jedem Falle ein moderner Aus-



baustandard anzustreben. Beim Abschluss von Sanierungsvereinbarungen ist des-
halb auf folgende Punkte zu achten:

1. bauliche M&ngel im Bereich Dach und Dachstuhl, an Fassade und an tragenden
Bauteilen miussen beseitigt werden (notwendige Instandsetzungsmalinahmen),

2. eine ausreichende Warmedammung im Bereich der Aul3enwand der Fenster und
des Dachbereichs bzw. Oberkante Decke muss erreicht werden,

3. ein umweltfreundliches und energiesparendes zentrales Heizsystem muss vor-
handen sein,

4. jede Nutzungseinheit muss einen eigenen Abschluss bekommen,

5. in jede Nutzungseinheit ist eine Nasszelle mit modernen Sanitaranlagen und einer
zentralen Warmwasserbereitung einzubauen,

6. samtliche Installationen im Gebaude (insbesondere die Elektroleitungen) missen
den modernen Anforderungen entsprechen.

Von diesen Anforderungen (Ziffer 1 - 6) sollte im Einzelfall nur abgewichen werden,
wenn die bauliche Struktur des Gebaudes (z.B. Denkmalschutz) die Erflullung einzel-
ner Anforderungen nicht zulasst oder wenn mit einzelnen Punkten ein unzumutbar
hoher Kostenaufwand verbunden wéare. Anforderungen der Ziffern 2 - 5 finden fur
Nebengebaude keine Anwendung.

Beschlussvorschlag

Private ModernisierungsmafRnahmen an Nebengebauden werden mit einer Forder-
guote von 30 % bezuschusst. Der Zuschuss wird auf max. 20.000 Euro je Mal3nah-
me begrenzt.

Private Ordnungsmafinahmen ohne anschlie3ende Neubebauung jedoch mit an-
schlieRender Gestaltung, die mit der Gemeinde und STEG vorab abgestimmt sind,
kénnen mit 50 % der Abbruchkosten bezuschusst werden. Es wird ein Hochstbetrag
von 20.000 Euro je MalRnahme festgesetzt.

Der Gemeinderat kann ferner bei stadtebaulich besonders bedeutsamen Mal3nah-
men wie z.B. denkmalgeschuitzten Geb&uden oder Gebauden mit wichtigen Funktio-
nen eine Uberschreitung der Obergrenze genehmigen.
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