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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.August
2021 (BGBI. I S. 3908) geandert worden ist

Landesbauordnung (LBO)
Gesetz vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in Kraft getreten am 01.01.1996 zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019

Gemeindeordnung (GemO)

In der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert durch Gesetz vom
02.12.2020 (GBI. S. 1095) m.W.v. 12.12.2020. Stand: 01.01.2021 aufgrund Gesetzes vom
15.10.2020 (GBI. S. 910)
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Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan und Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften
"Weiherbraike II"

Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen ortlichen
Vorschriften auRer Kraft; dies gilt insbesonders fiir bisherige Bebauungsplane.

| Festsetzungen zum Bebauungsplan "Weiherbraike 1"
(8 9 BauGB u. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB u. § 1 (2) BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan:
"Allgemeines Wohngebiet — WAL und WA2" gemal3 § 4 BauNVO.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zugelassen.

2. Grund- und Geschossflachenzahl
(89 (1) 1 BauGB u. 88 16, 17, 19, 20 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet - WAL und WA2* GRzZ=04

3. Zahl der Vollgeschosse
(89 (1) 1 BauGB u. § 16 und 20 (1) BauNVO u. § 2 (6) LBO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet - WAL und WA2*: Z = max. |l
(Hochstman)
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4. Bauweise
(89 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan
Im ,Allgemeinen Wohngebiet - WA1*:

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO.
Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Im ,,Allgemeinen Wohngebiet WA2"

Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO.

Innerhalb des ,Allgemeinen Wohngebiets WA2“ ist ein durchgehender
Baukdrper mit einer Lange von 188 m festgesetzt. (siehe Planzeichnung)
Die Einhaltung eines seitlichen Grenzabstands ist nur gegeniber der
nordlichen Grenze des ,Allgemeinen Wohngebiets WA2“ zulassig.

Hinweis: Im ,Allgemeinen Wohngebiet WA2“ erfolgt keine Festsetzung bzgl.
Einzel-, Doppelhausern und Hausgruppen.

5. Uberbaubare und nicht uiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 (1) 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen und Baulinien
bestimmt.

»Im Allgemeinen Wohngebiet WA2“ sind die Hauptgebaude zwingend an der
vorgegebenen Baulinie auszurichten. Ein Zuriicktreten von Nebengebauden
und Garagen um bis zu 1,0 m ist zulassig.

6. Flachen fur Garagen und Stellplatze
(89 (1) 4 BauGB u. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und uUberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig. Zwischen der Garagenausfahrt
und der offentlichen Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 6,0 m
einzuhalten. Zwischen Carport und offentlicher Verkehrsflache ist ein
Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind innerhalb und au3erhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen

Bei der Anlage der Garagen, Carports und Stellplatze sind die Sichtfelder im
offentlichen Verkehrsraum an den Einmiundungen ab einer Hohe von 0,80 m
freizuhalten.
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7. Nebenanlagen
(89 (1) 4 BauGB u. § 14 und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO soweit es sich um
Gebaude handelt, sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden
Nebenanlagen sind allgemein innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

8. Hohenlage der baulichen Anlagen
(8 9 (2) BauGB und § 16 u. 18 BauNVO)

Als Bezugshthe wird die Kante der StraRenverkehrsflache festgelegt,
welche von der Mitte des Gebaudes am kiirzesten entfernt ist.

Die EGFH (Oberkante Roh-FuBboden im Erdgeschoss) muss die
Bezugsh6he um mindestens 0,20 m Uberschreiten. Die Bezugshéhe kann
mit der EGFH maximal um 0,50 m Uberschritten werden.

Bei versetzten Geschossen bezieht sich die EGFH auf die tUberwiegende
Grundrissflache des Gebaudes.
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9. Gebaudehdhen
(8 16 und 18 BauNVO)

Die Wandhéhen (WH) und Firsthéhen (FH) werden als Hochstgrenze,
gemessen zwischen EGFH (Erdgeschossrohfu3bodenhdhe) und Oberkante

Dachhaut bzw. Oberkante First fir die jeweiligen Geb&dudetypen gemaf u.
a. Schema festgelegt:

Gebaudetyp 1: Gebaudetyp 2:
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Hinweis: Dachneigung 22° bis 45°
(siehe Ziff. 111.1)

Bei Satteldachern kann die Wandhdhe bei
Gebdauderuckspriingen um maximal 1/3
der Gebaudelange Uberschritten werden.

Hinweis: Dachneigung mind. 10°
(siehe Ziff. 1l.1)

Gebaudetyp 3:
versetztes Pultdach (VPD)

Gebdaudetyp 4:
Zeltdach / leicht geneigtes Satteldach (ZD)
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Im ,Allgemeinen Wohngebiet ,WA2“ ist entlang der Baulinie eine
durchgehende Mindestwandhthe von 6 m zwingend einzuhalten.
(siehe Planzeichnung: Baulinie)

Diese Bestimmung gilt auch fir Nebengebaude und Garagen.
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10. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtfelder)
(89 (1) 10 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die im Lageplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Benitzung Gber 0,80 m,
gemessen von den Verkehrsflachen, freizuhalten

(Wird zum Entwurf nachgetragen -soweit erforderlich)

11. Pflanzgebot
(8 9 (1) 25 a BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

.pfg 1% Pro angefangenen 350 m2 GrundstlicksgrofRe ist ein hochstammiger
Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum anzupflanzen.
Anzupflanzen sind mindestens 3 mal verpflanzte hochstdammige Laubbaume
(autochthones Pflanzmaterial mit Herkunftsnachweis Stiddeutsches Hugel-
und Bergland) oder hochstdmmige Obstbdume nachfolgender Arten:

Laubbdume:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Berg-Ulme Ulmus glabra
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Mehlbeere Sorbus aria
Feldahorn Acer campestre
Stiel-Eiche Quercus robur
Obstbdume:

Apfel: Jakob Fischer, Kesseltaler Streifling, Klarapfel, Dilmener Rosenapfel,
Grahams Jubilaumsapfel, Wettringer Traubenapfel, Schdner von
Nordhausen, Wiltshire, Bittenfelder Apfel, Schéner von Boskop, Brettacher
Apfel, Bohnapfel, Roter Eiserapfel, Welschisner, Spater Transparent,
Maunzenapfel, Hauxapfel

Birne: Trevoux, Doppelte Philippsbirne, Conference Tafelbirne, Gellerts
Butterbirne, Gute Graue Tafelbirne, Schweizer Wasserbirne, Kronbirne,
Neue Poiteau, Grafin von Paris, Madame Verte, Josefine von Mecheln,
Gelbmadstler, Oberdsterreichische Weinbirne

Zwetschge: Oullins Reneklode, Schénberger Zwetschge, Hauszwetschge,
Wangenheimer Zwetschge, Ersinger Frithzwetschge

Sonstige Fruchtgehdlze: Konstantinopler Quitte, Mispel

Baume des Pflanzgebots ,pfg 2“ auf privaten Grundstiicken werden dabei
angerechnet.
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.pfg 2 Die im Bebauungsplan zwingend dargestellten Einzelbdaume auf den
Privatgrundstiicken sind anzupflanzen und dauernd zu unterhalten.
Anzupflanzen sind mindestens 3 mal verpflanzte hochstdmmige Laubbaume
(autochthones Pflanzmaterial mit Herkunftsnachweis Stddeutsches Hlgel-
und Bergland) oder hochstdmmige Obstbaume der in ,pfg 1“ genannten
Arten.

Der Standort kann aus funktionalen oder gestalterischen Griinden innerhalb
des Grundstuicks verschoben werden.

»pfg 3 Die im Bebauungsplan zwingend dargestellten Einzelbaume im 6ffentlichen
StralRenraum und 6&ffentlichen Grinflachen sind anzupflanzen und dauernd
zu unterhalten.

Anzupflanzen sind mindestens 3 mal verpflanzte hochstammige Laubbaume
(autochthones Pflanzmaterial mit Herkunftsnachweis Studdeutsches Hlgel-
und Bergland) der in ,pfg 1 benannten Arten.

»pfg 4% Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote von Strauchern im
Bereich der Larmschutzwand sind als Schutzpflanzung zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten. Anzupflanzen sind flachendeckende Gehdélze /
Feldhecken und mindestens zweimal verpflanzte Straucher und Heister,
einreihig, Abstand in der Reihe 1,5 m.

Folgende Straucharten sind anzupflanzen:

Hasel Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
Liguster Ligustrum vulgare
Weinrose Rosa rubiginosa
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea

,pfg 5° Entlang der Larmschutzwand sind Kletterpflanzen (Efeu, wilder Wein i. S.,

Clematis i. S., Knéterich) zu pflanzen.
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12. Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(89 (1) 24 BauGB)

Larmschutzeinrichtung:

Im ostlichen Bereich des Plangebiets, angrenzend an die Strale ,Am
Meilenstein“, sind aktive SchallschutzmalRnahmen zu treffen. Es ist eine
Larmschutzeinrichtung in Form einer Wand herzustellen. Die Lage und die
Hbhe sind dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gilt folgendes: Im Rahmen des
Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahrens ist die Einhaltung der
Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Stadtebau) zusammen mit
den Antragsunterlagen nachzuweisen.

Larmschutzeinrichtung:

Im sudostlichen Bereich des Plangebiets sind aktive
Schallschutzmalinahmen zu treffen. Es ist eine Larmschutzeinrichtung in
Form einer Wand herzustellen. Die Lage und die Ho6he sind dem
zeichnerischen Teil zu enthnehmen.

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gilt folgendes: Fenster kdnnen in der
Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr nicht gedffnet bzw. zur Liftung
genutzt werden. Sie mussen mit Liftungselementen ausgerustet werden, um
eine ausreichende Schlafqualitat zu sichern.

13. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(89 (1) 10 BauGB)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet WA1“:
Pro Einzelhaus sind max. 3 Wohneinheiten und pro Doppelhaushélfte max.
2 Wohneinheiten zugelassen.

Hinweis: Im ,Allgemeinen Wohngebiet WA2“ ist die Zahl der Wohneinheiten

nicht begrenzt.

14. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(89 (1) 11 BauGB)

Gemal der Einzeichnung im Lageplan sind entlang der gekennzeichneten
Bereiche keine Ein- und Ausfahrten zugelassen.
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15. MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

15.1 Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist zu fassen und
zurlickzuhalten. Details regelt die ortliche Bauvorschrift Ziff. 111 Nr. 7.

15.2 Befestigte Flachen auf den privaten Grundstticken, insbesondere Zufahrten
und Stellplatze, sind wasserdurchlassig zu befestigen.

15.3 Niederschlagswasser von befestigten Flachen wie Terrassen, Wegen usw.
ist breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern, konzentrierte
Versickerung ist unzulassig.

15.4 Zur Dacheindeckung von Geb&duden ist die Verwendung von nicht

beschichteten Blechen, insbesondere aus Kupfer, Zink und Blei, unzulassig.

16. Boschungen und Stiitzbauwerke an Verkehrsflachen
(89 (1) 26 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Zur Befestigung des StralBenkodrpers werden in den an offentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke
entlang der Grundstticksgrenze in einer Breite von 20 cm und einer Tiefe von
35 cm hergestellt.

Die Boschungen und Stutzbauwerke sind vom Grundstiickseigentiimer zu
dulden.

Die Baugrundstiicke sind im Zuge der Bebauung bis auf das Niveau der
angrenzenden Verkehrsflachen aufzuftllen.

17. Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
(89 (1) 21 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Bedarf wird zum Entwurf gepruft.

18. Stellung der baulichen Anlagen

Siehe Einzeichnung im Lageplan

.iIm Allgemeinen Wohngebiet — WA2" ist bei Hauptgebauden die
eingetragene Gebaudehauptrichtung einzuhalten.
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II Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan "Weiherbraike 11"
(8 9 (6) BauGB)

1. Bodenschutz
(BBodSchG)

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind
zu beachten (8 202 BauGB).

Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie moglich auf dem
Baugrundstick gleichmafig und in Anpassung an das Nachbargrundstiick
einzubringen.

Humoser Oberboden und Unterboden ist getrennt auszubauen, zu lagern
und wieder einzubauen.

Fallen zu hohe Mengen Aushub an oder solcher, der sich nicht zum
Massenausgleich eignet (z. B. felsiges Material), so st eine
Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer Deponierung zu prifen.
Die Verwertung auf Boden in Wasserschutzgebieten bedarf der Zustimmung
des Landratsamtes Heidenheim.

Geplante Grunflachen oder Anlagen zur gartnerischen Nutzung sind in einer
verdichtungsarmen Verfahrensweise zu bearbeiten, sollen nicht als
Arbeitsflache  oder  Aushubzwischenlager genutzt werden, um
Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen zu vermeiden.

Zur Vermeidung von Erosion sind unbefestigte Flachen umgehend zu
begriinen.

Zum Schutz des Mutterbodens ist der humose Oberboden von allen zu
befestigenden Bau- und Baubetriebsflachen abzutragen und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen. Dabei darf er nicht mit bodenfremden,
insbesondere pflanzenschadlichen Stoffen vermischt werden (8§ 202
Baugesetzbuch).

Zum Schutz vor Erosion sind nichtiiberbaute und unbefestigte Flachen als
Grunflachen anzulegen oder anderweitiy zu begrinen (8 9
Landesbauordnung).

2. Wasserschutzzone
(819 (1 u. 2) WHG u. RVO des RP Stuttgart v. 14.12.77)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der
rechtskraftigen Wasserschutzzone Il \WSG Fassungen im Brenztal,
mehrere  Kommunen  135/001/1“. Die  Rechtsverordnung des
Regierungsprasidiums Stuttgart vom 14.12.1977 ist zu beachten.

Gemeinde Sontheim an der Brenz: Bebauungsplan ,Weiherbraike I11“, Schriftlicher Teil



11

3. Bodenfunde
(8 20 DschG)

Bei Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich der Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveréandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist (820 DSchG). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

4. Altablagerungen

Sollten im Zuge der weiteren Planung oder spéateren Baumal3hahmen
Untergrundverunreinigungen mit umweltgefahrdenden Stoffen bekannt
werden, so ist das Landratsamt Heidenheim, Fachbereich Wasser- und
Bodenschutz zu verstdndigen (8 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG), § 23 (1) Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG)).

5. Nutzung von Regenwasser

Die Gemeinde Sontheim an der Brenz erméglicht die Nutzung von
Regenwasser auf den Baugrundstiicken. Durch die Nutzung des anfallenden
Oberflachenwassers, beispielsweise als Brauchwasser, verringert sich das
zu bewirtschaftende Wasser von den Baugrundstiicken.

Hiermit wird ein aktiver Beitrag zum Umweltschutz und zur Entlastung der
gemeindlichen Infrastruktur geleistet. Die Nutzung von Regenwasser als
Brauchwasser ist zu beantragen.

6. Baugrundgutachten / Bodengutachten

Geotechnischer Hinweis:
(Regierungsprasidium Freiburg. LGRB)

XXX

7. Starkregenereignisse

Prinzipiell jede Bebauung, auch fernab von Gewassern, kann von einem
Starkregenereignis betroffen sein.

Starkregenereignisse sind lokal begrenzte Regenereignisse mit grof3er
Niederschlagsmenge und hoher Intensitat. Daher stellen sie ein nur schwer
zu kalkulierendes Uberschwemmungsrisiko dar. Den Bauherren wird
empfohlen, sich Uber das Risiko vor Ort zu informieren und
eigenverantwortliche Vorsorgemal3nahmen zu treffen.
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8. Hochwasserschutz

Siehe Einschrieb im Lageplan.
In Flachen im Uberschwemmungsbereich eines HQexrem wird eine
hochwasserangepasste Bauweise empfohlen.

9. Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen nur derart erstellt werden, dass den Forderungen des
§ 33 Abs. 2 StVO Rechnung getragen wird. Hierzu muss unter anderem eine
Blendung von Verkehrsteiinehmern und  Beeintrachtigung von
Verkehrszeichen ausgeschlossen werden.

10. Hecken und Strducher

Gemal ziff. 7.3.3 Abs. der Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en
(Ausgabe 2006) sind bei der Pflanzung von Hecken und Strauchern die
Aspekte der sozialen Sicherheit und der Verkehrssicherheit zu beachten. So
sollen auch an Grundsticksausfahrten und insbesondere an den
Einmindungen von Wohnwegen ausreichende  Sichtverhaltnisse
sichergestellt sein.

11. Gartenflachen, Schottergérten
(8 21a NatSchG BW)

Gemal § 21 a des Naturschutzgesetzes Baden-Wirttemberg ist auf eine
insektenfreundliche Gartengestaltung durch eine vorwiegende Begriinung
der Gartenflachen hinzuwirken.

Schotterungen zur Gestaltung privater Garten sind nicht zulassig.
Die Gartenflachen sollen wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt
werden.

12. Photvoltaikpflicht
(8 8a Klimaschutzgesetz BW)

Auf die Verpflichtung zur Installation von Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung auf der fiir eine Solarnutzung geeigneten Dachflache beim
Neubau von Nichtwohngebauden und Wohngebauden wird hingewiesen.

13. Dachbegriinung

Es wird empfohlen, auf Flachdachern eine extensive Dachbegrinung
vorzusehen, soweit dies mit der Pflicht zur Installation von
Photovoltaikanlagen vereinbar ist.
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14. Versickerung
(Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr vom 22.03.1999)

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser von Dachflachen und
befestigten Flachen durch Versickerung darf nur Uber die belebte
Bodenschicht der Gelandeoberflache (z.B. Rasenmulden) erfolgen. Die
Anlage von punkt- oder linienférmigen Versickerungen, die in den
Untergrund einschneiden (z. B. Sickerschachte oder Sickergraben) ist nicht
zulassig.

15. Bauzeitenbeschrénkung / Artenschutz

Eine Baufeldraumung und Entfernung von Baum- und Strauchbestand ist nur
auRRerhalb der Fortpflanzungszeit von Brutvdgeln, nur in der Zeit zwischen
Oktober und Februar eines jeden Jahres, zulassig.

Gemeinde Sontheim an der Brenz: Bebauungsplan ,Weiherbraike I11“, Schriftlicher Teil



14

[Il_Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften "Weiherbraike 11"
(8 74 LBO)
Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Weiherbraike II".

1. AuRere Gestaltung: Dachform und Dachneigung
(874 (1) 1LBO)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet-WA1 und WA2":

Die Dacher der Hauptgebdude sind mit Satteldach/Walmdach, Pultdach,
versetztem Pultdach, Zeltdach/leicht geneigtem Satteldach oder Flachdach
auszufuhren:

Satteldacher/Walmdécher (Gebdudetyp 1 vgl. Ziff. 1.9)
Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 22° bis 45° zulassig.

Pultdacher (Gebaudetyp 2 vgl. Ziff. 1.9)
Es sind nur Pultdacher mit einer Dachneigung mit mindestens 10° zul&ssig.

Versetzte Pultdacher (Gebdudetyp 3 vgl. Ziff. 1.9)
Es sind nur versetzte Pultddcher mit einer Dachneigung mit mindestens 10°
zulassig.

Zeltdacher/ leicht geneigte Satteldacher (Gebaudetyp 4 val Ziff. 1.9)
Es sind nur Zeltdacher und schwach geneigte Satteldacher mit einer
Dachneigung mit mindestens 10° zulassig.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen mit wechselndem und/ oder bewegtem Licht, sowie sich
andernden Farbverlaufen sind generell nicht zulassig. Werbeanlagen sind
nur an der Statte der Leistung zuldssig und dirfen nicht auf oder Uber der
Dachflache angebracht werden.

3. Einfriedigungen
(8 74 (1) 3LBO)

Entlang von offentlichen Flachen sind als Einfriedigungen Zaune oder
Hecken bis zu einer Hohe von 1,00 m zugelassen. Das gilt nicht fur
Sichtfelder.

4. Versorgungsleitungen
(8 74 (1) 5LBO)

Die Verkabelung der Niederspannungsleitungen (Elektrische Leitungen) ist
bei samtlichen Geb&uden zwingend, Dachstédnder und Freileitungen sind
nicht zugelassen.

Hinweis: Telekommunikationsleitungen sind von dieser Festsetzung nicht
berunhrt.
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5. Stellplatze
(8 74 (2) 2LBO)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet WAL sind je Wohneinheit 2 Stellplatze
nachzuweisen.
Im ,Allgemeinen Wohngebiet WA2“ sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze
nachzuweisen.

6. Aufschittungen und Abgrabungen
(874 (1) 3LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen des nicht an bauliche Anlagen
anschlieRenden Gelandes Uber 1,00 m sind unzulassig.

Hinweis:

Aufschiittungen oder Abgrabungen schlie3en an bauliche Anlagen an, wenn
bei Abgrabungen der BdschungsfulR oder bei Aufschittungen die
Bdschungsschulter nicht mehr als 2,5 m vom Gebaude entfernt ist. Dieses
Mal? muss auf 80 % der Béschungslange zutreffen.

7. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(874 (3) 2LBO

-Wird zum Entwurf gem. den Anforderungen des Entwasserungskonzepts
geklart-

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen der Gebaude ist gesondert
zu fassen und einer Regenwasserrickhaltung zuzufihren (vgl. Ziff. 1. 15.1).
Die jeweiligen genannten Anforderungen sind zu bertcksichtigen. Die
Einleitung von hauslichem Abwasser ist unzulassig.

Punktuelle und Unterflurversickerungen sind nicht zulassig.

Auf den Grundstiicken sind Regenwasserriickhalteeinrichtungen mit einem
Fassungsvermégen von mindestens xx m3 pro 100 m2 Dachflache und
gedrosseltem Ablauf (max. xx I/s x ha) herzustellen.

Ein Uberlauf zur Ableitung von tber den Speicherraum hinaus anfallenden
Niederschlagswassermengen in den Regenwasserkanal ist einzubauen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser darf nur Uber die oberste belebte
Bodenschicht mit mindestens 30 cm Oberboden versickert werden.

Nachbargrundstiicke durfen durch die Dachflachenentwdsserung sowie
durch das auf dem Grundstick anfallende Oberflachenwasser
(Niederschlagswasser) nicht beeintrachtigt werden. Punktuelle und
Unterflurversickerungen sind nicht zulassig.
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