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A.

2.1

2.2

BEGRUNDUNG

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kapellenfeld 11“ sollen die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur den Bau eines Einfamilienhauses direkt an einer bestehenden
Hofstelle am sudlichen Ortsrand von Bergenweiler geschaffen werden. Das Plangebiet
wird bisher bereits als Hofstelle mit umgebenden Wiesen genutzt.

Anlass fiir den Bebauungsplan ist ein konkretes Bauvorhaben der Neffen des Hofbesitzers,
welche den Hof mitbewirtschaften. Aus Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ord-
nung werden Festsetzungen zu den Gebauden getroffen.

Um dauerhaft die Vertraglichkeit zwischen Wohnen und der landwirtschaftlichen Hofstelle
zu sichern, wird die gesamte Flache der Hofstelle tberplant. Mit der Ausweisung als Dorf-
gebiet gemal § 5 BauNVO werden die immissionsschutzrechtlichen Belange bertcksich-
tigt.

Fur die geplante Entwicklung soll die derzeit im Flachennutzungsplan als Grinflache und
Hofstelle im AuRenbereich dargestellte Flache umgewandelt werden, um eine geregelte
Bebauung zuzulassen.

EINORDNUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNG

Regionalplan

Im Regionalplan der Region Ostwirttemberg ist die Gemeinde Sontheim an der Brenz zu-
sammen mit der Stadt Niederstotzingen als kooperierendes Kleinzentrum ausgewiesen.
Sudlich angrenzend ist ein Schutzbeddrftiger Bereich fur die Erholung und ein Regionaler
Griinzug. Fir die Planflache selber ist keine Aussage getroffen.

Flachennutzungsplan

Im aktuell giltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sontheim an der Brenz ist das
Plangebiet als landwirtschaftliche Flache mit Aussiedlerhof dargestellt. Ostlich an das Plan-
gebiet grenzt Wohnbauflache an, nérdlich liegt der Kreislehrgarten. Im Westen grenzt
Waldflache an. Im Siden, durch einen Weg getrennt, liegt ebenfalls landwirtschaftliche
Flache.

Der Bebauungsplan kann nicht aus dem aktuellen Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

in

_fegm———U——N

Ausschnitt Flachennutzungsplan Gemeinde Sontheim an der Brenz
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.2.1

7.2.2

EINORDNUNG IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND
UMFELD

Innerhalb des Geltungsbereichs und im Stden, Westen und Norden direkt angrenzend be-
stehen keine rechtskraftigen Bebauungsplane. Das Wohngebiet im Osten ist Uber einen
Bebauungsplan als Reines Wohngebiet eingestuft. Die Kapellenfeldstral3e ist ebenfalls Be-
standteil eines Bebauungsplans.

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans betrifft die Flurstiicke 476 und 476/1
der Gemarkung Bergenweiler, Gemeinde Sontheim an der Brenz.

LAGE UND TOPOGRAPHIE

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Bergenweiler stuidlich des Kreis-
lehrgartens und umfasst eine Flache von ca. 0,75 ha. Bei dem Plangebiet handelt es sich
um ein ebenes Gelande.

BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS

Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Hofstelle mit Wiesen genutzt. Erschlos-
sen wird das Gebiet Uber die bestehende Kapellenfeldstralie.

Eigentumsverhaltnisse
Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs sind in privatem Eigentum.

ErschlieBungssituation

Die aulRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tGber die im Osten verlaufende Erschlie-
Rungsstralle ,KapellenfeldstraRe® auf Flst. 481, Gemarkung Bergenweiler.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Art der baulichen Nutzung

Die bestehende Hofstelle (Wohnen und Landwirtschaft, MD 2) und die geplante weitere
Wohnnutzung (Einfamilienhaus, MD 1) bedingen die Ausweisung als Dorfgebiet geman
§ 5 BauNVO. Fur das MD 3 gilt die Einschrankung: keine Errichtung von Geb&uden zulas-
sig, die dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen (Wohngebéaude).

Mal? der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird wie in § 17 BauNVO vorgesehen auf 0,6 be-
schrankt. Damit wird der Gebietscharakter erfasst.

Hohe der baulichen Anlagen

Um die H6he der baulichen Anlagen auf ein verniinftiges Mal® zu beschrénken und zugleich
eine flexible Gebaudeplanung zu gewahrleisten, wurden fir die Gebiete MD 1, MD 2 und

GANSLOSER, INGENIEURE & PLANER Begrundung
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MD 3 in Abhangigkeit von der Dachform Hohenfestsetzungen getroffen. Der umliegende
Gebietscharakter und die vorgesehene stadtebauliche Ordnung werden damit gewahrt.

7.3 Hohenlage
Um die Einhaltung der Maximalhéhe bei der Ausfiihrung baulicher Anlagen zu sichern, darf
die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) der geplanten Gebaude die max. Héhe von 0,5 m
Uber dem bestehenden Gelandeniveau (nattrliches Gelénde) nicht Uberschreiten, gemes-
sen am Mittelpunkt des Gebéaudes.

7.4 Bauweise
Die festgesetzte offene Bauweise begriindet sich aus der bestehenden und der geplanten
Bebauung. Diese sieht eine stddtebauliche Eingliederung in die bestehende bauliche
Struktur vor.

7.5 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die Uiberbaubare Grundsticks-
flache durch eine Baugrenze geman § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Diese ist so gewahilt,
dass eine moglichst flexible Ausnutzung der Grundstiicke erméglicht wird.

7.6 Flachen fur Stellplatze und Garagen
Da die Baugrenzen weitreichend gefasst sind, sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Ausgenommen sind nicht Uberdachte Stellplatze,
da diese das gewiinschte Erscheinungsbild nicht wesentlich beeintrachtigen.

7.7 Nebenanlagen
Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen sind aus Griinden der Realisierbarkeit auch
aulRerhalb der Baugrenze zulassig.

7.8 Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

7.8.1 Entwésserung
Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem, um das bestehende Kanalnetz zu entlasten.
Hierzu wird das unschéadliche Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen tber eine
mindestens 30 cm starke belebte Bodenzone versickert oder in Retentionszisternen gelei-
tet. Ein Notuberlauf an den Regenwasserkanal muss hergestellt werden, um im Falle von
Starkregenereignissen keine Uberschwemmung auf dem Grundstiick oder auf Nachbar-
grundstticken zu verursachen.

7.8.2 Befestigung von Stellplatzen
Um den Eingriff in den Naturhaushalt und die Menge an zu bewirtschaftendem Regenwas-
ser so gering wie moglich zu halten, sind Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen
herzustellen.

7.8.3 Dachdeckung
Décher aus kupfer-, zink- oder bleigedecktem Metall sind nicht zuléssig, da sie das abflie-
Rende Regenwasser belasten und sich im Boden anreichern kdnnen.

7.9 Flachen und Malinhahmen zum Ausgleich
Der Ausgleich ist spatestens zum Zeitpunkt des tatsachlichen Eingriffs fallig.
In raumlicher Nahe innerhalb des Geltungsbereichs werden 5 Obstbaum-Hochstamme ge-
pflanzt. Gem&nR § 15 Abs.3 BNatSchG werden damit keine landwirtschaftlich hochwertigen
Flachen mit Ausgleichsverpflichtungen belegt.

GANSLOSER, INGENIEURE & PLANER Begriindung
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7.10 Artenschutz
Um Verbotstatbestdnde geméaR § 44 BNatSchG zu vermeiden, darf die Rodung der Obst-
b&aume nur aulRerhalb der Brutzeit von Vogeln und der Aktivitatszeit von Fledermausen von
Oktober bis Februar stattfinden.

8. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
Gemal § 9 Abs. 6 und 6a BauGB werden Regelungen zum Erdaushub, zu Bodenfunden
und zur Wasserschutzzone aus anderen gesetzlichen Vorschriften nachrichtlich aufge-
nommen. Zudem beinhaltet der Textteil Hinweise zu Altlasten, der Entwasserung, der Nut-
zung von Regenwasser und zur Freihaltung von Sichtbereichen an Grundstiicksausfahr-
ten.

9. PLANUNGSSTATISTIK
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,75 ha. Die gesamte Flache wird als Dorfge-
biet ausgewiesen.
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B.

11

1.2

2.1

UMWELTBERICHT

VORBEMERKUNGEN, RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des Um-
weltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplans nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Die Inhalte des Umweltberichts richten sich nach der An-
lage zum BauGB (§ 2a S. 2i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB).

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht systematisch nach den Schutzgitern abge-
handelt. Es erfolgt eine Bestandsaufnahme mit Bewertung, die Auswirkungen der Planung
werden beschrieben, es werden MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur
Kompensation aufgezeigt sowie eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nicht-Durchfuhrung der Planung abgegeben.

Aufgabe der Umweltprifung in der Bauleitplanung ist es, alle Belange des Umwelt- und
Naturschutzes zusammenzufiihren und den Behérden und der Offentlichkeit zur Stellung-
nahme vorzulegen.

Eingriffsregelung

Gemal § 18 BNatSchG ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen der
Bauleitplanung in Bezug auf die zu erwartenden Eingriffe zu berticksichtigen. Nach § 1a
BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich, der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft, in der Abwagung nach § 1 (6) BauGB zu bericksichtigen. Als Beurteilungs-
grundlage tber Minderung, Ausgleich und Ersatz von zu erwartenden Eingriffen und Wah-
rung der naturschutzrechtlichen Belange dienen die Inhalte der vorliegenden Planung mit
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

Spezieller Artenschutz

Die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes bezlglich des Artenschutzes erfordert
eine eingehende Betrachtung des Artenschutzes (88 44 und 45 BNatSchG) im Rahmen
der Bebauungsplanung.

EINLEITUNG

Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele

Art des Gebietes Dorfgebiet § 5 BauNVO

Art der Bebauung bestehende Hofstelle und Neubau Einfamilienhaus, Héhenbe-
(Ziele, Festsetzungen) | schrankungen der Gebaude

Erschlieung Die ErschlieBung erfolgt Uber bestehende StralRen

Flachenbedarf Geltungsbereich 0,75 ha

GANSLOSER, INGENIEURE & PLANER Begrundung
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2.2

2.3

23.1

2.3.2

Darstellung festgelegter Ziele des Umweltschutzes und deren Be-
ricksichtigung auf Grundlage von Gesetzen

Fur die Ziele des Umweltschutzes sind die Gblichen Rechtsgrundlagen wie Baugesetz-
buch (BauGB), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz (NatSchG),
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Was-
sergesetz (WG) von Belang.

Bodenschutz

Funktionen des Bodens sichern und wiederherstellen
sparsamer Umgang mit Boden
Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3 begrenzen

Bericksichtigung im
Bebauungsplan

Sorgsamer Umgang mit Boden durch Trennung von Ober- und Un-
terboden

Restflachen sind unversiegelt zu belassen und zu begriinen
Bodenversiegelungen nur dort, wo es unbedingt notwendig ist

Berlicksichtigung von Versiegelungen in der Eingriffsbilanzierung

Immissionsschutz

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schadstoffe,
Geruchsimmissionen)

Bericksichtigung im
Bebauungsplan

Die angrenzende Hofstelle bedingt die Einstufung in ein Dorfgebiet.
Emissionen (Geruch, Larm), die von der Hofstelle ausgehen, sind so
gering zu halten, dass die Grenzwerte der geltenden Regelungen
fur die angrenzende Wohnbebauung eingehalten werden.

Wasserschutz

Schutz von Grundwasser, Oberflachenwasser
Erhalt der natirlichen Riickhaltefahigkeit fur Niederschlage.

Bericksichtigung im
Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone 1l1. Quellen
treten im Gebiet nicht zu Tage.

Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser wird vor Ort versickert.

Natur- und Land-
schaftsschutz

Artenschutz, Schutz und Erhalt von Lebensraumen
Erholungsfunktion der Landschaft erhalten
Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen.

Bericksichtigung im
Bebauungsplan

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt einen Bedarf an Aus-
gleichsflachen, der in Form einer Anpflanzung von Hochstamm-

Obstbdumen geleistet wird.

Zum Schutz planungsrelevanter Tiere ist eine Vermeidungsmal-
nahme im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzt.

Darstellung festgelegter Ziele des Umweltschutzes und deren Beriick-
sichtigung auf Grundlage von Fachplanungen

Regionalplan

Im Regionalplan der Region Ostwirttemberg ist die Gemeinde Sontheim an der Brenz zu-
sammen mit der Stadt Niederstotzingen als kooperierendes Kleinzentrum ausgewiesen.
Der Regionalplan macht zur Flache keine Aussage.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Sontheim trifft fir das Pro-
jektgebiet keine spezifischen Aussagen, das Gebiet ist als Landwirtschaftsflache klassifi-
zZiert.

GANSLOSER, INGENIEURE & PLANER
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3. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren
Folgende anlagebedingten Wirkfaktoren sind zu erwarten:
¢ Versiegelung und Bebauung wirkt sich auf Boden, den Wasserhaushalt, das Klima so-
wie auf Tiere und Pflanzen und das Landschaftsbild aus.
e Beseitigung von Baumen hat Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen.
Anlagebedingte Wirkfaktoren wirken dauerhaft.
Bei der Umsetzung der Planung sind baubedingte Auswirkungen wahrend der Bauphase
zu erwarten. Dazu gehdren z.B. Larm durch Bautatigkeit, voriibergehende Inanspruch-
nahme von Flachen fir Materiallager und Arbeitsraum, Stérung des Landschaftsbildes und
der Erholungseignung. Die baubedingten Wirkfaktoren sind auf die Phase der Bautatigkeit
begrenzt.
Betriebsbedingte Auswirkungen nach dem Bau des Wohnhauses kdnnen auftreten. Durch
die An- und Abfahrt der zukinftigen Anwohner und Besucher sowie der Ver- und Entsor-
gungsfahrzeuge sind Larm- und Schadstoffemissionen mdglich. Von der landwirtschaftli-
chen Hofstelle gehen Geruchsemissionen aus.
3.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Ist-Zustand)
Schutzgut Bemerkung aktuelle
Wertigkeit
Tiere, Pflanzen | Innerhalb des Plangebiets befinden sich die Hof- | gering
und ihre Le- stelle mit Gebaudekomplexen und umgebende
bensraume Intensivwiesen. Obstb&dume sind vorhanden, von
denen 3 fur den Bau des Einfamilienhauses
wegfallen.
Die Wiesen und Baume kénnen als Lebens-
raume fur Pflanzen und Tiere dienen.
Das Vorkommen planungsrelevanter Tierarten
(hier Brutvogel und Fledermause) im Plangebiet
kann nicht ausgeschlossen werden.
Keine Schutzgebiete vorhanden
Boden Unversiegelte Flachen haben hohe Bedeutung hier gering, da nur
fur den Erfillungsgrad aller Bodenfunktionen. sehr kleinflachig
Alle offenen Bdden sind empfindlich gegeniiber in Anspruch ge-
Versiegelung. hommen
Grundwasser Wasserschutzzone |l mittel
Vorbelastungen sind nicht bekannt
Oberflachen- nicht vorhanden -
wasser
Luft / Klima Sehr kleinrdumiges Gebiet, klimatisch nicht rele- | gering
vant.
Landschafts- Dem Siedlungskorper zugehdrig, dorfliche Struk- | mittel
bild / Ortsbild turen mit Obstbdumen und Hausgarten
GANSLOSER, INGENIEURE & PLANER Begriindung
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

Schutzgut Bemerkung aktuelle
Wertigkeit

Wohnumfeld / | Sudlich ist ein Schutzbedurftiger Bereich flr Er- gering
Erholung holung, der durch die kleinflachige Bebauung
nicht gestért wird

Kultur- und nicht vorhanden -
Sachguter

Landwirtschaft | Die Flache wird nicht landwirtschaftlich genutzt. | gering
Als Standort fur Kulturpflanzen hat sie eine mitt-
lere Wertigkeit. Die Acker- und Griinlandzahl
liegt zwischen 41 und 60. In der Wirtschaftsfunk-
tionenkarte ist zu dieser Flache keine Aussage
gemacht. Die nordlich und stidlich angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen gehéren zur
Vorrangflur I1.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Im Plangebiet treten keine auf3ergewothnlichen bzw. besonders relevanten Wechselbezie-
hungen zwischen den Schutzgitern auf.

Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzguter im Zuge der Be-
bauungsplanung und Minimierungsmafnahmen

Beschreibung der Umweltauswirkungen und MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und Kompensation der nachteiligen Auswirkungen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Minimierungsmaf3nahmen im Bebauungsplan:
o Das Fallen der Obstbdume ist nur auf3erhalb der Fortpflanzungszeit von Brutvdgeln

und der Aktivitatszeit von Fledermausen zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
zulassig

Auch bei Umsetzung der MinimierungsmafRnahmen verbleiben Beeintrachtigungen beim
Schutzgut Tiere und Pflanzen durch den Verlust des Lebensraums.

Es sind Kompensationsmafnahmen notwendig (siehe Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung).

Schutzgut Boden

Im Zuge der Bebauung wird Boden ausgehoben, abgeschoben, verlagert, aufgefillt und
versiegelt. Mit der Versiegelung geht Boden als Standort und als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere verloren, der Gasaustausch zwischen Erde und Luft wird unterbunden. Selbst
wenn der Boden nach der BaumalRnahme wieder aufgeschuttet wird, ist das urspringliche
Bodengeflige nicht wieder herzustellen.

Boden ist nicht vermehrbar und nicht wieder herstellbar. Daher sind Eingriffe in den Boden
grundsétzlich so gering wie moglich zu halten. Der Anteil an Uberbaubarer Flache ist mog-
lichst gering zu halten, der Boden ist schonend zu behandeln.

Die Kleinflachigkeit des Eingriffs bedingt, dass keine Kompensationsmaf3nahmen notwen-
dig sind, die Uber das MaR3 der ermittelten Ausgleichsmalinahme des Schutzguts Tiere,
Pflanzen und ihre Lebensrdume hinausgeht.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone 11l fir das gemeinsame Wasser-
schutzgebiet zum Schutz der Grundwasserfassungen des Zweckverbands Wasserversor-
gung Brenzgruppe (Rechtsverordnung vom 14. Dezember 1977).

GANSLOSER, INGENIEURE & PLANER Begrundung
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3.34

3.35

3.3.6

3.3.7

3.4

34.1

3.4.2

3.4.3

Der Oberflachenabfluss wird aufgrund zusétzlicher Versiegelung erhgéht. Das unbelastete
Oberflachenwasser wird vor Ort versickert.

Folgende wasserbezogenen Minimierungsmaf3nahmen sind in den Bebauungsplan einge-

flossen:

e nicht Uberdachte Flachen fur das Parken von Fahrzeugen sind in wasserdurchlassiger
Weise zu befestigen

e Das gesamte unbelastete Niederschlagswasser wird vor Ort versickert bzw. in die Re-
tentionszisterne geleitet. Ein Notuberlauf an den Regenwasserkanal wird hergestellit.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird durch die festgelegten MalRnahmen weitgehend
minimiert, Kompensationsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Schutzgut Klima / Luft
Keine Beeintrachtigung, da die MalBnahme nur kleinflachig ist.

Schutzgut Landschaftsbild
Keine Beeintrachtigung, da die Malinahme nur kleinfléchig ist.

Schutzgut Wohnumfeld / Erholung
Keine Beeintrachtigung, da die Malinahme nur kleinflachig ist.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
nicht vorhanden

Schutzgebiete und Spezieller Artenschutz

Schutzgebiete
Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Schutzobjekte gemaf § 30 BNatSchG
Im und am Plangebiet gibt es keine Schutzobjekte gemaf § 30 BNatSchG.

Artenschutzrechtliche Stellungnahme

Im Folgenden wird eine Potentialanalyse auf Grundlage der im Plangebiet erfassten Bio-
toptypen erstellt, um planungsrelevante Tierarten (europarechtlich geschitzte Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtline und europarechtlich geschiitzte Végel der Vogelschutzricht-
line) zu ermitteln. Zur Einschéatzung, ob planungsrelevante Arten im Gebiet vorkommen,
wurde eine Ortsbegehungen durchgefiihrt. Auf Grund der geringen Biotopausstattung wur-
den keine weiteren Ortsbegehungen erforderlich.

Vogel:
Offenlandvogel sind aufgrund der Kulissenwirkung der vorhandenen Bebauung und Be-

pflanzung auf der Flache nicht zu erwarten, da diese Vogelarten hier keine Reviere haben.
Fur sie sind deshalb keine Vermeidungs- und keine AusgleichsmafRnahmen notwendig.

Gebisch- und Heckenbriter sind aufgrund der fehlenden Ausstattung im Gebiet unwahr-
scheinlich, diese finden lediglich Lebensraum in den angrenzenden, nicht betroffenen
Strukturen.

Hohlen- und Gebaudebruter sind im Plangebiet wahrscheinlich, sie finden Brutplatze an
den bestehenden Gebauden (die unverandert bleiben) und in den betroffenen wegfallen-
den Obstbaumen.

Flederméause:

Die Wiese mit den Obstbdumen kommt als Jagdraum fiir Flederméuse in Betracht. Wo-
chenstuben kénnen ausgeschlossen werden. Quartiere sind im Plangebiet aufgrund der
fehlenden Ausstattung unwahrscheinlich, kénnen jedoch nicht vollkommen ausgeschlos-
sen werden.

Sonstige Tiergruppen:
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Aufgrund der fehlenden Ausstattung im Gebiet sind weitere Arten planungsrelevanter Tier-
gruppen im Gebiet auszuschliel3en.

Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf:

Durch die Inaugenscheinnahme des Gebietes kann ausgeschlossen werden, dass pla-
nungsrelevante Pflanzenarten vorkommen.

Bei der Begehung konnten keine planungsrelevanten Tierarten nachgewiesen werden, je-
doch sind Vorkommen von Flederméusen und héhlenbritenden Vogelarten nicht auszu-
schlieBen

Um Verbotstatbesténde gemaR § 44 fur Flederméuse und baumbewohnende Vogelarten
zu vermeiden, wird daher folgende Vermeidungsmafnahme notwendig:

Beschrankung der Rodungszeiten fur Gehélze auf die Zeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar, um eine direkte Tétung von Brutvégeln oder Fledermausen zu verhindern. Damit
werden auch die potentiellen und tatsachlich vorhandenen weiteren nicht planungsrelevan-
ten Vogelarten geschiitzt.

Der Verlust von potenziellen Bruthabitate fur héhlenbriitende Vogelarten ist insgesamt so
gering, dass keine Kompensationsmaf3nahmen im Sinne des § 44 BNatSchG erforderlich
werden.

Der Verlust von potenziellen Fledermaussommerquartieren ist insgesamt so gering, dass
keine KompensationsmafRnahmen im Sinne des § 44 BNatSchG erforderlich werden.

Um die Lebensraumausstattung im Gebiet aufzuwerten, wird als Kompensationsmalf3-
nahme im Sinne der Eingriffsregelung die Anpflanzung von Obstbaum-Hochstammen vor-
gesehen. Damit wird auch die Situation fur héhlenbritende Végel und Flederméuse ver-
bessert.

35 Prognose der Umweltentwicklung und Alternativen
351 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Keine Veranderung im Bestand von Tier- und Pflanzenarten. Keine Verkleinerung von Le-
bensstatten innerhalb des Plangebiets.
3.5.2 Prognose bei Durchfihrung der Planung
Der Gebietscharakter verandert sich durch die Ausweisung zum Dorfgebiet nur kleinfla-
chig. Der grofRte Anteil am Plangebiet hat die bestehende Hofflache, die unveréndert bleibt.
3.5.3 Alternativen
Aufgrund des konkreten Bauvorhabens und der damit verbundenen Verortung auf Grund
bestehender Eigentumsverhaltnisse wurden keine Alternativen geprtuift.
4. ZUSATZLICHE ANGABEN
4.1 Verwendete Grundlagen
Region Ostwirttemberg (1998): Regionalplan 2010
Gemeinde Sontheim (2012): Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
Internetrecherche zu den Schutzgebieten
aktuelle Gesetzestexte
4.2 Hinweise auf die Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben
Schwierigkeiten bei der Durchfihrung der Umweltprifung lagen nicht vor.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Mit diesem Bebauungsplan soll ein Dorfgebiet fir Wohnnutzung und landwirtschaftliche
Hofstelle planungsrechtlich gesichert werden. Die Bewertung der Schutzgiter ergab ledig-
lich eine kleinflachige Betroffenheiten des Schutzguts Tiere und Pflanzen. Durch die Fest-
legungen im Bebauungsplan sind Versiegelungen zulassig, die Ausgleichsflachen notwen-

Im Gebiet sind keine geschitzten Biotope oder Schutzgebiete nach dem Bundesnatur-

Zur Kompensation des Eingriffs werden im rdumlichen Zusammenhang 5 Obstb&dume ge-
pflanzt. Im Sinne des speziellen Artenschutzes ist als Vermeidungsmaf3nahme die Rodung

Nachfolgend wurde eine Bilanzierung des Biotopwertes des Gebiets vor und nach der ge-

Als Grundlage dienten die ,Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensati-
onsmaflnahmen sowie deren Umsetzung“ und ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirt-
tembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung“ der Lan-

4.3
dig machen.
schutzgesetz vorhanden.
der Obstbaume in der Zeit von Oktober bis Februar zu beachten.
5. EINGRIFFS-/AUSGLEICHSREGELUNG
5.1 Naturschutzrechtliche Bilanzierung
planten MalRhahme zusammengestellt.
desanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg von 2005.
5.2

Uberschlagige Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfla-
chen

Die Uberschlagige Ermittlung wird Uber die Schutzguter Tiere und Pflanzen begriindet. Fir
Bestandsflachen ist kein Ausgleich erforderlich.

65

. ) Flache Punkte . !=Iache Punkte  Gesamt-
Bezeichnung Biotoptyp Wert . Biotoptyp Wert in qm,
ingm Bestand St Planung punkte
Bestandsflachen
Hofstelle mit unverandert 6.829 unverandert 6829
Gebauden,
Wegen und
Nebenflachen
Intensivwiese |33.61 6 679 4.074
Intensivw iese
als
Dauergriunland
Planungsflachen
Dorfgebiet 60.10 bebaut 1 407 407
(60%)
60.60 Garten 6 272 1.632
(40%)
Anpflanzen von auf 33.61, (60 420 5 2.100
Einzelbiumen plus 10 STU) x 6
(Obstbaumen) wp
auf Flst. 476
Bilanz innerhalb 7.508 4.074 7.508 4.139
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6.1

Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzfachlich sinnvolle Ausgleichsmalnah-
men

Fur den Eingriff durch die Versiegelung werden auf dem Flurstiick 476 finf Obstbaum-
Hochstamme gepflanzt. Damit werden auch die Lebensraumsituationen von baumbriten-
den Végeln und Flederméausen verbessert.

Die Baume werden regelmafig geschnitten und dauerhaft erhalten.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Verwendete Grundlagen
LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (2001): Arten, Bi-
otope, Landschaften — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten, Karlsruhe

LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (2005): Bewer-
tung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs
in der Eingriffsregelung, Karlsruhe

LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (2005): Empfeh-
lungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung
sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmal3hahmen sowie deren Um-
setzung, Karlsruhe

MINISTERIUM FUR LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (2011): Wirt-
schaftsfunktionenkarte, Stuttgart

REGIONALVERBAND OSTWURTTEMBERG (1998): Regionalplan 2010
GEMEINDE SONTHEIM (2013): Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
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